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Zakladni udaje o spolecnosti

VIG ND, a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 24725960

DIC: CZ24725960

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 16429

P¥edmét podnikani spole¢nosti je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

- prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor

Spoleénost nema zahraniéni organizaéni sloZku v jiném state.
Spole¢nost neméa 7adné zaméstnance. Spole¢nost dale nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Spole¢nost také dlouhodobé propaguje prospésné aktivity, ekologii a spole¢enskou odpovédnost.

Organy spole¢nosti

Piedstavenstvo

Piedseda: Ing. Ludék Marek
Clen: Ing. Mgr. Judita Rihova
Clen: Ing. Marek Subrt

Dozoréi rada

Ptedseda: Mag. Gerhard Lahner (do 15.12.2019)
Ptedseda Mag. Christoph Rath (od 1.1.2020)
Clen: Ing. Jaroslav Besperat

Clen: Ing. Jaroslav Kulhanek
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti VIG ND, a.s. za rok 2019 a o stavu jejiho majetku

Spole¢nost VIG ND, a.s. (dale jen ,spolecnost) se zabyva pfedevsim obhospodafovanim

nemovitostnich aktiv, kterd zachycuje nasledujici tabulka:

Nemovitost Adresa Hodnota k 31.12.2019
kancelafska budova Main Point Karlin . . —
(Centrala VIG CR) Pobtezni 665/21, Praha 8 2 213,2 mil. K¢
skladové kancelaisky areal v Modficich Brnénska 634, Modfice 99,2 mil. K&
kancelaiska budova Brno Rasinova Rasinova 692/4, Brno - mésto 135,2 mil. K¢

U nemovitosti potfizenych pfed rokem 2019 se spolecnost stejné jako v minulych letech
orientovala zejména na udrzeni vysokého standardu v poskytovani sluzeb pro své ndjemce vcetné
realizace novych klientskych zmén. Kancelaisk4 budova Rasinova byla pofizena 18. 7. 2019 za tcelem
roz§iteni portfolia spravovanych budov a zdmérem spole€nosti v roce 2020 je vybudovat zde atraktivni
moderni kancelafské prostory v centru Brna urené k dlouhodobému komerénimu pronajmu.

Podrobnéji jsou skladba majetku a jiné vyznamné skuteCnosti patrné z fadné ucetni zaverky
a jeji prilohy, ktera je soucasti této vyro¢ni zpravy.

Majetek spolecnosti k 31. 12. 2019 ¢&inil 2 652,2 mil. K¢ a byl tvofen zejména dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 2 536,2 mil. K¢.

Spoleénost vykazala v roce 2019 zisk ve vysi 39 mil. K¢ po zdanéni.

Pro rok 2020 a nasledujici obdobi pfedstavenstvo spole¢nosti piedpokladd pokracovani

v ¢innosti ve stejné oblasti jako v minulych obdobich.

V Praze dne 31. bfezna 2020

7 /
T et / 4/ } {u{'%

/’ PL s u};\/v )
Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova Ing. Marek Subrt
predseda piedstavenstva ¢lenka predstavenstva ¢len predstavenstva
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II. UCETNI ZAVERKA



Zpracovano v souladu s vyhlaskou & 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2019
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev cetni
jednotlky
VIG ND, as.

Sidlo, bydlist€ nebo misto podnikani ucetni
jednotky

IC 24725960 Pobtezni 665/21
-
180 00 Praha 8

Oznateni AKTIVA :;:; it ki
. b " Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 001 | 3034700 -382 545 2652 155 2698 053
B. Stil4 aktiva (BL+BJIL+BIL) 003 | 2919145 -382 545 2536 600 2478 674
B.IL Dlouhodoby nehmotny majetek (souZet B.I. 1. aZ B.15.2)| 004 1197 -812 385 542
2. Oceniteln4 prava 006 1197 -812 385 542
2.1.|Software 007 1197 -812 385 542
B.IL Dloubodoby hmotny majetek (soufet BALL aZ BALS.2)| 014 | 2917 948 -381 733 2536 215 2463 354
1. Pozemky a stavhy 015 | 2727527 =279 916 2 447 611 2 368 269
1.1.|Pozemky 016 123 081 123 081 80 649
1.2.|Stavby 017 | 2604446 -279 916 2324 530 2287 620
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 190 032 -101 817 88215 94 720
;[ Tw]  w] o] w|
52, Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 389 0 389 365
B.111. Dlouhodoby finanéni majetek (soufet B.IILL. a% BIIL7.2.)| 027 0 0 0 14 778
2. 7apiicky a avéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 14 778
G Obéini aktiva (CL+CIL+CHL+CIV)] 037 113 351 0 113 351 217 213
C.11. Pohledévky (cai+ca| 046 3034 0 3034 7 885
2. Kratkodobé pohledivky 057 3034 0 3034 7 885
21, Pohledavky z obchednich vztaht 058 271 0 271 395
e ) Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 6 462
2.4. Pohledavky ostatni 061 2763 0 2763 1028
4 .3.|Stat — dariové pohledavky 064 39 0 39 1028

4 4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 245 0 245
4.5.|Dohadné gty aktivni 066 2479 0 2 479 0
C.IV. Penéini prostiedky 071 110 317 0 110 317 209 328
2 Pengéni prostiedky na aétech 073 110317 0 110317 209 328
D. Casové rozliSeni aktiv (D.1.+D.2+D3)| 074 2204 0 2204 2166
1 Naklady pristich obdobi 075 2204 0 2204 2 166




Cislo

Stav v béZném uletnim

Stav v minulém ugetnim

emnten R #adku obdobi obdobi
a b c = 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 078 2 652 155 2 698 053
Viastni kapitil AL +AIV.+AV. +AVL)] 079 2383071 2 367 869
Al Zikladni kapitil (ALL +A12. +A.L3)| 080 2 391 000 2 391 000
1. Zakladni kapital 081 2391 000 2391000
Al AZio a kapitilové fondy (soutet ALY + AJI.2)| 084 54718 -54 718
2. Kapitilové fondy 086 -54 718 -54 718
2.1, |Ostatni kapitalové fondy 087 -54 718 -54 718
AV,  |Vysledek hospodareni minuljch let (- (AIV.L+AIV.2+ AIV.3)| 095 8043 8 043
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 8043 8 043
AV. Vysledek hospodafeni béZného tietniho obdobi (+/-) 098 38 746 23544
B.+ C. |Cizi zdroje (soufet B.+ C.)] 100 268 800 329978
B.1 Rezervy (soudet B.1. a2 B.4)| 101 2572 0
2 Rezerva na dafi z pfijmd 103 2572

C: Zivazky (cL.+can| 107 266 228 329978
C.I. Dlouhodobé zdvazky (soufet C. 1. a3 C.19))| 108 208 597 267 294
3. Dlouhodobé pfijate zalohy 113 35278 35278
6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 116 13 876 68 426
8. Odlozeny dafovy zavazek 118 159 443 163 590
C.IL Kritkodobé zévazky (souget C. IL1. az C.IL8.)| 123 57 631 62 684
4. Zavazky z obchodnich vztaht 129 583 7371
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 54 722 53359
8. Ziavazky ostatni 133 2326 1954
83 |Zavazky k zam&stnanciim 136 31 31
84. |Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 137 20 20
8.5 |Stat — danové zavazky a dotace 138 1922 1649
8.6. |Dohadné Uity pasivni 139 353 254
D. Casové rozli¥eni pasiv (D1.+D.1.)| 141 284 206
1= Vydaje ptidtich obdobi 142 284 206

Sestaveno dne:

31. bfezna 2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky

nebo podpisovy ziaznam fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou

—
)

.
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Pravni forma ucetni jednotky:

Piedmét podnikani:

a.s.

pronajem nemovitosti, bytl

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ﬂé}dﬁi zavérky

0
"o

a nebytovych prostor




Zpracovano v seuladu s vyhiaskou & 500/2002 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2019
(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nézev ucetni
jednotky

VIG ND, a.s.

Sidlo, bydlist& nebo misto podnikani

uéetni jednotky
1C 24725960 Pobiezni 665/21
Karlin
180 00 Praha 8
TEXT Cislo Skute¢nost v igetnim obdobi
Oznaceni fadku
. b & bézném |1 minulém 2
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 145 473 140 352
A. Vykonové spotieba (soutet A.1.az A.3)| 03 21 338 26 748
2. Spotfeba materialu a energie 05 570 475
3. Sluzby 06 20 768 26273
D. Osobni niklady 09 723 724
D. 1 Mzdové naklady 10 540 540
2. Niklady na sociilni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 183 184
2.1. |Naklady na socialni zabezpe€eni a zdravotni pojidténi 12 183 184
Upravy hodnot v provozni oblasti (soufet E.1.a3 E3)| 14 71 608 76 840
. e Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 71 608 76 840
1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 71 608 76 840
111.  |Ostatni provozni vynosy (soutet 1111 az 111.3.)| 20 1020 11
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 3
3. Jiné provozni vynosy 23 1017 11
F. Ostatni provozni naklady (soulet F.1. a2 F.5.)| 24 4 054 4143
F. 1 Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 43
3. Dané a poplatky 27 256 260
5 Jiné provozni naklady 29 3755 3883
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 48 770 31908




I — TEXT fii;}]c?l Skute¢nost v i¢etnim obdobi
a b c b&¢mém |1 minulém 2
IV. |Vynoesy z dlouhodobého finan&niho majetku — podily (soutet IV.1+1v.2) | 31 0 237
2. Ostatni vynosy z podilt 33 237
G. Naklady na vynaloZené prodané podily 34 238
V. Vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku (soudet V. 1+ V.2) 35 0 5
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 5
VI. |Vynosové iroky a podobné vynosy (soutet VL. 1+ VL2)| 39 1775 1342
1. Vynosové tiroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 430 1049
2. Ostatni vynosové roky a podobné vynosy 4] 1 345 293
J. Nakladové tiroky a pedobné niklady (soufet 11+ J.2.)| 43 2705 4163
I 1. Nékladové uroky a padobné néklady - ovladana nebe ovladajici osoba 44 2705 4163
K. Ostatni finanéni naklady 47 6 28
= Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -936 -2 845
**  |Vysledek hospodaFeni pred zdannim (+/-) 49 47 834 29 063
Daii z pfijmi 50 9088 5519
L. 11 Dan z pfijmi splatna 51 13235 9993
2 Dan z pfijmi odlozena (+/-) 52 -4 147 -4 474
*%  |Vysledek hospodaFeni po zdanéni (+/-) 53 38 746 23 544
*x%%  |Vysledek hospodaFeni za ifetni obdobi (+/-) 55 38 746 23 544
Cisty obrat za tifetni obdobi = I + 1L + IIL + IV, + V. + VL + VIL 56 148 268 141 947

Sestaveno dne: 31. bfezna 2020 Podpisovy zdznam statutarniho orgénu Géetni jednotky

L/z, #/Zb&--"‘
Pravni forma ugetni jednotky: a.s. Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky
l,\\
M

Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, byt

a nebytovych prostor




VIG ND, a.s.

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2019
(V tisicich K&)

Sidlo spole¢nosti: Pobiezni 665/21a, 180 00 Praha §

ICO: 24725960

Zakladni Kapitalové Ocefiovaci Zisk Celkem
kapital fondy rozdily (ztrata)

ZUSTATEK K 1. 1.2018 2391 000 -54 718 -13 40086 2376355

Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrmuté do 13 13
hospodédiského vysledku

Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 23 544 23 544

Dividendy -32 043 -32 043

ZUSTATEK K 31.12.2018 2391000 -54 718 0 31587 2367869

0

ZUSTATEK K 1. 1. 2019 2391000 -54 718 0 31587 2367869

Kurzové rozdily a oceniovaci rozdily nezahrnuté do 0
hospodarského vysledku

Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 38 746 38 746

Dividendy -23 544 -23 544

ZUSTATEK K 31. 12. 2019 2391 000 -54 718 0 46 789 2383071




VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok koné&ici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢&)
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢)

1.

1.1.

OBECNY OBSAH

Zalozeni a charakteristika spolecnosti

VIG ND, a.s. (dale jen ,,spole¢nost™) vznikla transformaci spole¢nosti V.I.G. ND, uzavieny
investi¢ni fond a.s., vzniklé dne 20.8.2010 zépisem do Obchodniho rejstfiku (déle jen ,,fond*
nebo ,investi¢ni fond*), na obchodni korporaci bez statutu investi¢niho fondu. Pravni u¢inky

transformace nastaly k 1.1.2015.

ldentifikacni cislo: 247 25 960

Akcionari spolecnosti jsou:

% podil na ZK % podil na ZK
Akciona¥ k 31.12.2019 k 31.12.2018
Kooperativa, poji§fovna, a.s., Vienna Insurance Group 88,3 % 88,3 %
Ceska podnikatelska pojidtovna, a.s., Vienna Insurance Group 11,7% 11,7 %
Celkem 100,0 % 100,0 %

PFedmétem podnikdni spolecnosti je:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

e Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Sidlo spolecnosti
VIG ND, a.s.
Pobiezni 665/21
Praha 8
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2019:
Clenové predstavenstva
Predseda: Ing. Ludék Marek
Clenové: Ing. Mgr. Judita Rihové
Ing. Marek Subrt

Spole¢nost zastupuji vZzdy dva ¢lenové pfedstavenstva soucasné.



VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢&)

1.2

1.3.

(a)

Clenové dozorci rady
Clenové: Ing. Jaroslav Besperat

Ing. Jaroslav Kulhanck
Zmény v obchodnim rejstitku

K 15. prosinci 2019 odstoupil z funkce pfedsedy dozorci rady pan Mag. Gerhard Lahner.
Novym piedsedou dozor¢i rady se 1. ledna 2020 stal pan Mag. Christoph Rath. Uvedené
zmény byly do obchodniho rejstiiku zapsany 16. ledna 2020.

Organizacni struktura spolecnosti

Spole¢nost neni vniting ¢lenéna a nemé zadné zaméstnance.

Vychodiska pro pFipravu ucetni zavérky

Pii vedeni Uletnictvi a sestavovani uletni zavérky spole¢nost postupovala v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaskou €. 500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjdich predpist, pro udetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé
podvojného tgetnictvi a Ceskymi Giéetnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno tak, aby Gcetni zavérka sestavena na jeho zékladé podavala
vémy a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi a finanéni situace spole¢nosti.

Udaje v této uéetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ceskych (tis. K&).

Dilezité ucetni metody
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamziku pofizeni Gi¢tovan v pofizovaci cené.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemkl a nedokonéenych investic je odepisovana
linearni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby najmu, je-li doba
odhadované Zivotnosti majetku del$i nez doba ndgjmu.

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby — administrativni budovy Linearni 50 let
Stavby — ostatni Linearni 30 let
Technické vybaveni budovy Linearni doba najmu
Inventar Linearni 5—10 let

IT technika Linearni 3-10let
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VIG ND, a.s.

Priloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢&)

(b)

(c)

(d)

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 000 K&, oznacovany jako drobny
hmotny majetek je odepisovan podle skupin majetku viz vySe. Dlouhodoby nehmotny
majetek v pofizovaci cené od 2 000 K& do 60 000 K¢, oznacovany jako drobny nehmotny
majetek, je odepisovan po dobu 3 let.

Majetek pofizeny pied datem transformace spole€nosti je evidovan ve vstupni ceng, ktera se
rovna hodnoté majetku k datu 31.12.2014. Doba odepisovani je nicméné nastavena od data
skutecného pofizeni majetku a zohlediiuje tak adekvatné odhadovanou dobu uzivani.

Nedokonceny dlouhodoby majetek obsahuje potizovany majetek po dobu jeho pofizovani do
uvedeni do stavu zpusobilého k uZivani.

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek pfedstavuje zejména dlouhodobé cenné papiry a poskytnuté
dlouhodobé zapujcky a Gvéry mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami a jiné poskytnuté
dlouhodobé zapujcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je u€tovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé
néaklady souvisejici s pofizenim, naptiklad poplatky a provize makléiim, poradciim, burzam.

Cenné papiry jsou k rozvahovému dni ocefiovany realnou hodnotou. Zisky/ztraty z tohoto
pfecenéni neovliviuji vysledek hospodafeni spole¢nosti az do doby realizace a jsou
k rozvahovému dni uctovany jako zména Ocenovacich rozdili z precenéni majetku
a zavazki ve vlastnim kapitalu spole¢nosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirii jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne
soucasti ocenéni redlnou hodnotou.

Uvéry a zaptjéky jsou k datu pofizeni ictovany v nominélnich hodnotach. Néasledné je do
celkovych zistatkt téchto aktiv zahrnuto ¢asové rozlideni uroku vztahujici se k poskytnutym
uvériam a zapijckam.

Trvalé nebo dlouhodobé snizeni hodnoty aktiv

Spole¢nost provadi k rozvahovému dni test trvalého nebo dlouhodobého sniZeni hodnoty
aktiv. Pripadné trvalé nebo dlouhodobé sniZeni hodnoty daného aktiva je promitnuto
vysledkové.

U dlouhodobého hmotného majetku provadi spoleénost test trvalého nebo dlouhodobého
sniZeni hodnoty na zaklad¢ porovnani zistatkové hodnoty budov a pozemkd s jejich trZznim
ocenénim.

Klasifikace zavazku

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zévazki, piijatych uvérd, jejichz doba splatnosti je
krat$i nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.



VIG ND, a.s.

Pfiloha Gcetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kon¢ici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢&)

(e)

(H

(2)

(h)

1.4,

1.5,

Rezervy

Rezervy jsou uréeny ke kryti rizik, ztrat a jinych pfipadnych zavazki, které jsou jasné
definovany a jejichZ vznik je pravdépodobny nebo jisty, ale nejista je jejich vySe nebo
okamzik, ke kterému vzniknou.

Rezervu na dan z pfijmi vytvafi spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni ucetni
zavérky piedchazi okamziku stanoveni vySe datiové povinnosti. V nasledujicim ucetnim
obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zauctuje zjisSténou dafnovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na daf z pfijmu sniZena o zaplacené zélohy na dafi z pfijmu, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat-danové pohledavky.

Prepodty cizich mén

Spole€nost pouziva pro prepoéet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku
uctuje spoleénost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodafeni.

U¢tovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se uétuji ¢asové rozliené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casoveé souviseji.
Vynosy spole€nosti jsou tvofeny predevsim vynosy z najemného.

Daii z pFijmu

Dan z piijmu za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatna dari zahrnuje odhad dané vypoéteny z dafiového zakladu s pouzitim danové sazby
platné v prvni den u¢etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dati vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi uéetni a datfiovou hodnotou aktiv
a pasiv, piipadné dal3ich do¢asnych rozdilai (daniova ztrata), s pouzitim ocekavané dafiové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZené dafiové pohledavce se Gltuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nasledujicich ucetnich obdobich uplatnéna.

Konsolidace

Konsolidovanou G¢etni zavérku nejuzsi skupiny Gcetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovana uéetni jednotka patii, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezinarodnich standardi finan¢niho
vykaznictvi. Jeji konsolidovana GCetni zavérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2¢ a podle § 21a zékona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

Zména ucetnich metod a postupu

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam ucetnich metod a postuptl.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok kori¢ici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢)

2. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE

2.1. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby nehmotny majetek

2019 Software Celkem
Pofizovaci cena k 1.1.2019 1197 1197
Piirdstley -- --
Pretctovani == --
Ubytky -- -
Pofizovaci cena k 31.12.2019 1197 1197
Opravky k 1.1.2019 655 655
Odpisy 157 157
Opravky k tbytkim -- --
Opravky k 31.12.2019 812 812
Zistatkova hodnota 1.1.2019 542 542
Zistatkova hodnota 31.12.2019 385 385
2018 Software Celkem
Pofizovaci cenak 1.1.2018 1197 1197
Prirtstky -- -
Preuctovani - --
Ubytky - --
Pofizovaci cena k 31.12.2018 1197 1197
Oprévky k 1.1.2018 497 497
Odpisy 158 158
Opravky k abytkim -- --
Opravky k 31.12.2018 655 655
Zistatkova hodnota 1.1.2018 700 700

Zustatkova hodnota 31.12.2018 542 542




VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢)

(b) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movité S
2019 Pozemky Stavby vEci kon_éen}’f Celkem
majetek
Potizovaci cena k 1.1.2019 80649 2511586 181 076 365 2773 676
Prirtstky 42 432 92 860 9039 24 144 355
Pieuctovani -- -- - -- 0
Ubytky - - 83 . 83
Pofizovaci cena. k 31.12.2019 123081 2 604 446 190 032 389 2917 948
Opravky k 1.1.2019 - 223 966 86 356 - 310322
Odpisy - 55950 15501 - 71451
Opravky k tbytkim -- -- 40 - 40
Opravky k 31.12.2019 - 279 916 101 817 -- 381733
Opravné polozky k 1.1.2019 -- -- -- -- --
Zména stavu opr. polozek -- - - - --
Opravné polozky k 31.12.2019 -- - -- -- -
Zustatkova hodnota 1.1.2019 80649 2287620 94 720 365 2 463 354
Zistatkova hodnota 31.12.2019 123081 2324530 88 215 389 2536 215
Sam. movité S
2018 Pozemky Stavby véci kon_c”:en)'r Celkem
majetek

Pofizovaci cenak 1.1.2018 80649 2510269 173 234 432 2 764 584
Prirtstky -- 1103 8190 267 9 560
Pfeuctovani -- 214 - -214 0
Ubytky - == 348 120 468
Pofizovaci cena. k 31.12.2018 80649 2511586 181 076 365 2773 676
Opravky k 1.1.2018 -- 168 017 65928 - 233 945
Odpisy -- 55949 20733 -- 76 682
Opravky k ubytkiim -- -- 305 -- 305
Opravky k 31.12.20138 - 223 966 86 356 -- 310 322
Opravné polozky k 1.1.2018 -- -- -- -- --
Zména stavu opr. polozek -- -- -- -- -
Opravné polozky k 31.12.2018 - - - -- -
Zistatkova hodnota 1.1.2018 80649 2342252 107 306 432 2 530 639
Zistatkova hodnota 31.12.2018 80649 2287620 94 720 365 2 463 354

Mezi nejvyznamnéjsi ptirustky dlouhodobého hmotného majetku v roce 2019 patiila akvizice
budovy Brno, Rasinova 4 od spoleénosti KAPITOL, pojistovaci a finanéni poradenstvi, a.s.,
ktera je spfiznénou stranou.
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VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢)

Prirtstky samostatnych movitych véci potom predstavuji dovybaveni kancelati movitym

majetkem.

2.2. Poskytnuté pujcky/avéry

Poskytnuté pijéky/avéry Urokova sazba 31.12.2019 31.12.2018
HOTELY SRNI, a.s./KIP, a.s. 4,05 % - 21240
splatnost do 1 roku -- 6462
splatnost 1- 5 let -- 14 778
splatnost nad 5 let -- --
Celkem - 21240

Spole¢nost KIP, a.s. zanikla fuzi slouéenim se spoleénosti HOTELY SRNL a.s. dne 1. dubna

2019.

Spole¢nost HOTELY SRNI, a.s. podala dne 7. kvétna 2019 Zadost o predéasné splaceni

poskytnuté pujéky, které bylo vyhovéno. Uvér byl splacen 30. ervna 2019.

Spoleénost HOTELY SRNI, a.s. je povazovana za ovladanou osobu jednajici ve shodé

s ostatnimi spoleénostmi skupiny VIG.

2.3. Pohledavky z obchodnich vztaha

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi ¢ini 271 tis. K& (2018: 395 tis. K&), znichz 0

tis. K& (2018: 19 tis. K¢&) je po 1hité splatnosti krat3i nez 60 dni.

2.4. Naklady pristich obdobi

Naklady ptistich obdobi ve vy$i 2 204 tis. K¢ (2018: 2 166 tis. K¢&) zahrnuji zejména asové

rozliSeni nakladid na pojisténi.

2.5. Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2 391 000 tis. K¢ a je tvofen 2 391 ks akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&. Struktura akcionafd je uvedena v bodé

1.1.



VIG ND, a.s.

Priloha Gicetni zavérky (nekonsolidovana)

Rok kon€ici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢)

(b) Plinované rozdéleni zisku vytvoieného v béZném obdobi

Zisk bézného obdobi 38 746
Podily na zisku - dividendy 38 746
Prevod do nerozdéleného zisku --
Celkem 38 746
2.6. Rezervy
Rezerva na dafi z pFijmu 2019 2018
Zustatek k 1.1. 9998 11341
Tvorba 13 238 9998
Cerpéni -9 998 -11 341
Rozpusténi -- --
Mezisoucet k 31.12. 13238 9998
Zaplacené zalohy na dan z piijmu -10 666 -11 026
Zistatek rezerv k 31.12. 2572 o
2 Vysledna pohledavka ve vyi 1 028 tis. K¢ je vykazana v polozce ,.C.11.4.3 Stat — dafové pohledavky™.
2.7. Prijaté pajcky

) Zistatek Splatnost Splatnost
2019 Splatnost Urok. sazba 31.12.2019 do 1 roku 1-5 let
Kooperativa, pojidtovna,
as., VIG 28.2.2021 2,79 % 60 683 48 408 12 275
Ceska podnikatelsk4
pojistovna, a.s., VIG 28.2.2021 2,79 % 7915 6314 1601
Celkem 68 598 54 722 13 876

) Zistatek Splatnost Splatnost
2018 Splatnost Urok. sazba 31.12.2018 do 1 roku 1-5 let
Kooperativa, pojiitovna,
as., VIG 28.2.2021 2,79 % 107 733 47 202 60 531
Ceska podnikatelska
pojistiovna, as., VIG 28.2.2021 2,79 % 14 052 6157 7 895
Celkem 121 785 53 359 68 426




VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok koncici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢&)

2.8.

&,

2.10.

2.11.

Spole¢nost piijala dne 29.2.2016 Gvér ve vysi 230 000 tis. K& od spole¢nosti Kooperativa,
pojitovna, a.s., VIG a uvér ve vysi 30 000 tis. K& od spolenosti Ceska podnikatelska
pojidtovna, a.s., VIG na uhradu kupni ceny za akcie, které byly vzaty z ob&hu, po sniZeni
zakladniho kapitalu spole¢nosti.

Oba dvéry jsou zajiStény smeénkou vlastni, vystavenou spolec¢nosti, s dobou splatnosti
28.2.2021, bez protestu.

Uroky k ob&ma tvérim jsou hrazeny spole¢nosti ve &tvrtletnich splatkach, a to vzdy k 28.2.,
28.5.,28.8.a28.11. daného roku.

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 35 278 tis. K¢ (2018: 35 278 tis. K&) pfedstavuji depozita
sloZzena najemci budovy MPK, slouZici pro pfipad neplnéni povinnosti plynoucich
z uzavienych smluv o najmu.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht €ini 583 tis. K& (2018: 7 371 tis. K¢&), z nichz 0 tis.
K¢ (2018: 519 tis. K&) pak pfedstavuji pozastavky (tzn. finanéni jistota, kterou poskytuje
zhotovitel dila objednateli na splnéni svych zavazku z titulu odpovédnosti za vady zjiiténé
v zaruéni dobg). V minulém ucetnim obdobi byla vyse zavazki ovlivnéna zavazkem ve vysi
4 983 tis. K& z titulu provedené vymény koberci v nékolika patrech budovy. Kratkodobé
zavazKky z obchodnich vztahil ve vysi 522 tis. K¢ (2018: 61 tis. K¢) byly po lhuté splatnosti.
V3echny tyto zdvazky byly po rozvahovém dni uhrazeny.

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ¢ini 20 tis. K& (2018: 20 tis. K<),
ze kterych 14 tis. K¢ (2018: 14 tis. K¢&) pfedstavuji zavazky ze socidlniho zabezpeceni a 6 tis.
K& (2018: 6 tis. K&) predstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazki
nejsou po lhité splatnosti.

Stat — danové zavazky a dotace

Danové zavazky ¢ini 1 922 tis. K& (2018: 1 649 tis. K<), ze kterych 1 913 tis. K& (2018: 1 640
tis. K¢) pfedstavuji zavazky z dané z piidané hodnoty a 9 tis. K¢ zavazky z dang ze zavislé
¢innosti (2018: 9 tis. K¢). Zadné z téchto zavazku nejsou po lhité splatnosti.

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze
Spole¢nost eviduje k 31.12.2019 nasledujici pfijaté a poskytnuté pfisliby a zastavy:

- Sménka vlastni, vystavena spole¢nosti na sméne¢nou sumu 247 215 tis. K&, s dobou
splatnosti 28.2.2021, bez protestu, z duvodu piijatého uvéru od spole¢nosti Kooperativa,
pojistovna, a.s., VIG



VIG ND, a.s.

Priloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢)

Sménka vlastni, vystavena spoleénosti na sménecnou sumu 32 245 tis. K¢, s dobou
splatnosti 28.2.2021, bez protestu, z divodu pfijatého avéru od spole¢nosti Ceska
podnikatelska pojistovna, a.s., VIG

Spole¢nost eviduje k 31.12.2018 nasledujici prijaté a poskytnuté pfisliby a zastavy:

Smeénka vlastni, vystavena spole¢nosti na sméne¢nou sumu 247 215 tis. K¢, s dobou
splatnosti 28.2.2021, bez protestu, z divodu pfijatého Givéru od spolecnosti Kooperativa,
pojist'ovna, a.s., VIG

Sménka vlastni, vystavena spole¢nosti na sménecnou sumu 32 245 tis. K¢, s dobou
splatnosti 28.2.2021, bez protestu, z divodu pfijatého uvéru od spole¢nosti Ceska
podnikatelska pojist'ovna, a.s., VIG

Ptijaté zastavy a zajisténi ve formé smeénky vlastni na sménec¢nou sumu 23 010 tis. K¢,
s dobou splatnosti 30.6.2023, bez protestu, ktera predstavuje zajisténi poskytnutého
uvéru spolecnosti KIP, a.s.
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Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K¢&)

3. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z bézné ¢innosti

2019 2018
Vynosy z najmu (lokalita Brmo) 14 375 11 546
Vynosy z najmu (lokalita Praha) 131 098 128 806
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 145 473 140 352
3.2. Naklady na sluzby
2019 2018
Servis a opravy (lokalita Brno)V 3710 11224
Servis a opravy (lokalita Praha) 9 857 8 805
Odmeéna za sluzby Property 2779 1511
Management
Odména za stravovaci sluzby 2176 2116
Sdileni nakladt 963 1613
Pravni poradenstvi 61 106
Néklafiy na znalecké posudky 243 91
a studie
Naklady na ostatni sluzby 979 807
Sluzby 20 768 26273

D'V roce 2018 byly v aredlu Brno, ModFice provedeny rozsahlé opravy klimatizace, sttechy v&etné svétliki,
podlah a komunikaci.

3.3. Jiné provozni naklady

2019 2018

Pojisténi majetku 3745 3709
Ostatni naklady 10 174
Jiné provozni naklady 3755 3 883

3.4. Vynosové/nakladové uroky a podobné vynosy/naklady

Vynosové troky predstavuji predevsim troky z poskytnutych ptljcek ve vysi 430 tis. K&
(2018: 1 049 tis. K&). Nakladové uroky predstavuji iroky z piijatych pijéek ve vysi 2 705 tis.
Ké (2018: 4 163 tis. K&). Podrobné;si informace k poskytnutym a pfijatym pijckam jsou
uvedeny v kapitolach 2.2. a 2.7.
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Priloha acetni zavérky (nekonsolidovana)
Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K&)

3.5. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spolec¢nost neméla v roce 2019 ani 2018 Zadné zaméstnance.

(a) Odménovani ¢lena statutarnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Za Gcetni obdobi 2019 a 2018 byly vyplaceny nasledujici penéZni a nepenézni odmény
¢lentim statutarnich, fidicich a dozoréich organi:

2019 2018
Clenové predstavenstva 540 540
Clenové dozoréi rady -- -
Odmény celkem 540 540

(b) Pujéky, ostatni pohledavky a zalohy poskytnuté sou¢asnym &lenim spravnich, Fidich
a dozor¢ich organu

Clentm statutarnich organt nebyly poskytnuty zadné ptijcky, avéry, zaruky a ostatni pInéni
penézni i nepenézni (kromé vyse uvedenych odmén).
3.6. Informace o odméné statutarnimu auditorovi

Néklady na ovéfeni auditorem dle smlouvy za rok 2019 ¢ini 260 tis. K& (2018: 350 tis. K¢).
3.7. Dan z pFijmu

(a) Splatna

Splatna dafi z pf{jma zahrnuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2019 ve vysi 13 238 tis. K&
(2018: 9 998 tis. K¢&) a upfesnéni odhadu dané za zdanovaci obdobi 2018 ve vysi -3 tis. K&
(2017: -5 tis. K¢&).

(b) Odlozena

Rozdil +vynos/

Pohledavky 31.12. Zavazky 31.12. -naklad

2019 2018 2019 2018 2019
Stavby -156 423 -160 160 3737
Ostatni dlouhodoby
hmotny majetek -- -- -2 986 -3 405 419
Dlouhodoby nehmotny
majetek -- -- -34 -25 -9
OdloZena dafiova
pohledavka/(zavazek) - -- =159 443 -163 590 4 147

V souladu s Géetnimi postupy uvedenymi v bodé 1.3. (h) byla pro vypocet odloZené dané
pouzita dafiova sazba 19 % (2018: 19 %).

1 1 1
Sran: i
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Rok konéici 31. prosincem 2019
(v tisicich K&)

4.
4.1.

4.2,

OSTATNI UDAJE

Transakce se spriznénymi stranami

Objem vzajemnych transakci Pohledavky/Zavazky k 31.12.

2019 2018 2019 2018

Prodej zboii a sluzeb 139 043 135 340 129 231
Nakup zbozi a sluzeb 6244 6 833 - -
Prijata depozita - - 35000 35000
Pijcky poskytnuté 430 1049 - 21240
Pijéky pijaté 2705 4163 68 598 121785

Ve vynosech eviduje spolecnost zejména trzby znajemného, placeného spoleénosti
Kooperativa, pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Naklady ve skupiné potom piedstavuji sdilené néaklady se spoleénosti Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v oblasti ekonomickych a personélnich sluzeb
a sluzeb v oblasti podpory vedeni spole¢nosti. Déle sem patfi naklady na sluzby Property
Managementu. Spoleénosti Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je
placeno pojistné vyplyvajici ze smlouvy o pojisténi majetku.

V polozce objem vzajemnych transakei u poskytnutych pijcek jsou vykazany zaplacené
uroky spole¢nosti KIP, a.s. v daném roce. Podrobné)jsi informace k poskytnutym a pfijatym
pijckam jsou uvedeny v kapitolach 2.2. a 2.7.

Nasledné udalosti

K 15. prosinci 2019 odstoupil z funkce ptedsedy dozor¢i rady pan Mag. Gerhard Lahner.
Novym piedsedou dozoréi rady se 1. ledna 2020 stal pan Mag. Christoph Rath. Uvedené
zmény byly do obchodniho rejstiiku zapsany 16. ledna 2020.

Spolecnost je plné zavisla na schopnosti svych ndjemniki dostat smluvnim zdvazkim vici
Spole¢nosti. K datu této Gi¢etni zavérky nemé vedeni Spolenosti informace o jiz existujicim
&i ofekdvaném vyznamném negativnim vlivu situace kolem Covid-19 na své najemniky, ¢i
pfimo na Spole¢nost.

V Praze dne 31. bfezna 2020
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I11. ZPRAVA O VZTAZICH



ZPRAV A

predstavenstva spolecnosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi
propojenymi osobami za ucetni obdobi od 1. ledna 2019
do 31. prosince 2019

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

I Propojené osoby

1 Ovldadand osoba

VIG ND, a. s. se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 247 25 960, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16429,

2. Ovlidajici osoba

a) Kooperativa pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobiezni 665/21, PSC 186 00, ICO: 47116617, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1897.

b) Ceska podnikatelska pojist'ovna, as., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8,
Pobfezni 665/23, PSC 186 00, ICO: 63998530, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3433.

3. Propojené osoby

AB ModfFice, a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 06689299, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23074.

AIS Servis, s.r.o., se sidlem Provaznikova 1578/84, Husovice, 613 00 Brno, ICO: 26264315, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 40812.

Benefita, a.s., se sidlem PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 27225038, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9832.

Spolecnost Benefita, a.s. zanikla fuzi sloucenim se spolecnosti KAPITOL pojistovaci a financni
poradenstvi, a.s. dne 1. Fijna 2019.

CP Solutions a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27819744, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 22832,

Cprp Servis, s.r.o., se sidlem Budé&jovicka 778/3, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 28435648, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141311,

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sidlem Praha 8, Dopravaki 749/3, PSC 184 00, ICO: 27181898,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9573.

Global Expert, s.r.o., se sidlem Palackého tfida 1908, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice,
ICO: 27472850, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové, oddil C,
vlozka 21073.

HOTELY SRNI, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Celetna 590, PSC 110 00, ICO: 28666712,
zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16422.
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KAPITOL pojvi§t’0vaci a finanéni poradenstvi, as., se sidlem VInéna 526/3, Trmnita,
602 00 Bmo, ICO: 60751070, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég,
oddil B, vlozka 1604.

KIP, a.s., se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 49241788, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2174.

Spolecnost KIP, a.s. zanikla fizi sloucenim se spolecnosti HOTELY SRNI as. dne
1. dubna 2019.

Main Point Karlin IL., a.s., se sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8§, ICO: 06689515,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23075.

S — budovy, a.s., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO: 01808036, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19208.

SURPMO, as., se sidlem Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 01807935, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
19207.

VIG RE zajist’ovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01, ICO: 28445589, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14560.

VIG FUND, a.s. se sidlem Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 24220809, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17896.

4.  Uloha oviddané osoby a zpiisob a prostFedky ovlddini

Spole¢nost VIG ND, a.s, jako ovladana osoba, je objektem piimého ovladani a ovladajici osoby ji
ovladaji pfes rozhodnuti valné hromady.

II.  Vztahv mezi oviddanou osobou a ovldadajici osobou

1.  Zpiusob oviddani

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, mé akcie ovladané osoby, jejichZ
souhrnna jmenovita hodnota ¢ini 88,29 % zakladniho kapitalu ovladané osoby.

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, ma akcie ovladané osoby,
jejichZ souhrnna jmenovita hodnota ¢ini 11,71 % zakladniho kapitalu ovladané osoby.
2. Struktura propojent

a) Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, vlastni akcie propojenych osob
uvedenych v €l. 1. a jeji akciové podily €ini u pravnické osoby:

AB Modfice, a.s. 100,00 %
CP Solutions a.s. 100,00 %
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance 100,00 %
Group

GLOBAL ASSISTANCE, a.s. 40,00 %
HOTELY SRNI, a.s. 100,00 %
KAPITOL pojistovaci a financni poradenstvi, a.s. 70,00 %
Main Point Karlin I1., a.s. 100,00 %
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S — budovy, a.s. 100,00 %
SURPMO, a.s. 100,00 %
VIG FUND, a.s. 13,03 %
VIG RE zajistovna, a.s. 10,00 % zakladniho

kapitalu.

Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance Group ma podily propojenych osob uvedenych v &l. 1.
ve vysi u pravnické osoby:

AIS Servis, s.r.0. 70,00 %

Global Expert, s.1.0. 70,00 % zakladniho
kapitalu.

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group v roce 2013 zaloZila nadaci Nadace pojistovny
Kooperativa. Nadace ztidila Obecné prosp&snou spole¢nost pod nazvem Obecné prosp&sna spole¢nost
Kooperativy. V roce 2018 zalozila Nadace tstav Platforma VIZE 0, z.u.

b) Ceska podnikatelska poji§t'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, vlastni akcie propojenych osob
uvedenych v ¢l. 1. a jeji akciové podily ¢ini u pravnické osoby:

VIG FUND, a.s. 0,69 % zakladniho
kapitalu.

Ceské podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group m4 podily propojenych osob uvedenych
v €l. I. a ve vy$i u pravnické osoby:

AIS Servis, s.r.o. 30,00 %
CPP Servis, s.r.o. 100,00 %
Global Expert, s.r.o. 30,00 % zakladniho
kapitalu.
11I. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovladajicimi osobami platné nebo uzaviené

v rozhodnem obdobi

1.  Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojist’ovna, a. s., Vienna Insurance Group:

Smlouva o najmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrala VIG) véetné zastavéného pozemku
a okolnich pozemku ze dne 2. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 29. 6. 2012, dodatku €. 2 ze dne
1. 10. 2012, dodatku ¢&. 3 ze dne 30. 8. 2013, dodatku ¢. 4 ze dne 17. 9. 2014, dodatku ¢. 5 ze dne
29. 12. 2014, dodatku ¢&. 6 ze dne 1. 4. 2015, dodatku ¢. 7 ze dne 30. 12. 2015, dodatku ¢. 8 ze dne
30. 12. 2016, dodatku €. 9 ze dne 29. 12. 2017 a dodatku €. 10 ze dne 2. 1. 2019. Smlouva je
realizovan za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o sdileni ndkladt ze dne 31. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 12. 2016, dodatku ¢. 2
ze dne 31. 12. 2017, dodatku ¢&. 3 ze dne 25. 5. 2018 a dodatku €. 4 ze dne 31. 12. 2018. Smlouva je
realizovana za obvyklych podminek na bazi podilu na ucelné vynaloZenych nakladech za plnéni
predmétu smlouvy.
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Smlouva o provadéni ¢innosti Property Managementu 0¢innd od 1. 1. 2012 tykajici se property
managementu nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrdla VIG), ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
16. 4. 2012, dodatku &. 2 ze dne 11. 12. 2012, dodatku ¢. 3 ze dne 22. 4. 2013, dodatku ¢. 4 ze dne
25. 7. 2013 a dodatku €. 5 ze dne 17. 12. 2015. Smlouva je uzaviena za obvyklych podminek a za
obvyklou cenu.

Smlouva o provadéni €innosti Property Managementu u¢inna od 16. 12. 2011 tykajici se property
managementu nemovitosti v aredlu Modfice, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 26. 4. 2013. Smlouva je
uzaviena za obvyklych podminek a za obvyklou cenu.

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 1-VIG-KOO-2011 ze dne 29. 7. 2011, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 27. 10. 2011, dodatku &. 2 ze dne 10. 1. 2012, dodatku ¢. 3 ze dne 5. 10. 2012, dodatku ¢. 4 ze dne
22. 10. 2012, dodatku &. 5 ze dne 31. 12. 2012, dodatku &. 6 ze dne 15. 3. 2013, dodatku ¢. 7 ze dne
26. 11. 2014, dodatku &. 8 ze dne 15. 1. 2015, dodatku ¢&. 9 ze dne 30. 3. 2015, dodatku ¢. 10 ze dne
15. 9. 2015, dodatku €. 11 ze dne 30. 10. 2017, dodatku ¢. 12 ze dne 14. 6. 2018, dodatku €. 13 ze dne
31. 12. 2018 a dodatku ¢. 14 ze dne 1. 5. 2019. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za
cenu obvyklou.

Smlouva o uvéru ze dne 24. 2. 2016. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Dohoda o ukonéeni ndgjmu ze dne 30. 8. 2019. Smlouva je realizovdna za obvyklych podminek a za
cenu obvyklou.

2. Smlouvy se spolecnosti Ceskd podnikatelskd pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group

Pojistna smlouva ¢. 0013878085 platna od 23. 8. 2015 ze dne 19. 8. 2015 ve znéni dodatku €. 1 ze dne
16. 8. 2016 a dodatku ¢. 2 ze dne 9. 7. 2019. Smlouva je realizovana za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Smlouva o uvéru ze dne 29. 2. 2016. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

Pojistna smlouva &. 0013890778 platna od 23. 8. 2019 ze dne 22. 8. 2019. Smlouva je realizovana za
obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

IV, Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenyvmi osobami
A propo :

Smlouva o poskytnuti avéru pro spoleénost KIP, a.s. ze dne 11. 12. 2012 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31. 7. 2013, dodatku ¢&. 2 ze dne 4. 11. 2013, dodatku ¢. 3 ze dne 17. 4. 2015 a dodatku €. 4 ze dne
20. 12. 2018. Smlouva byla realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ze dne 30. 8. 2013 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 21. 10. 2014,
véetné Dohody o Gpravé Dodatku &. 1 ze dne 15. 1. 2015, Dodatku €. 2 ze dne 26. 1. 2015 a Dodatku
¢. 3 ze dne 30. 12. 2015 uzavieného s Obecné prospésnou spolecnosti Kooperativy. Smlouva byla
realizovana za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o zaji§téni spravy objektu 1 se spole¢nosti SURPMO, a.s. uzaviend dne 31. 12. 2018 ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 30. 4. 2019. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Kupni smlouva o pfevodu vlastnického prava k nemovitym vécem uzaviena dne 3. 7. 2019 se
spoleénosti KAPITOL pojistovaci a finanéni poradenstvi, a.s. Smlouva byla uzaviena za obvyklych
podminek a za cenu obvyklou.



Zprava predstavenstva spolefnosti VIG ND, a. s. o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2019

Dodatek ¢. 2 k najemni smlouvé ¢ P/18/258 se spoleénostmi KAPITOL pojistovaci a finanéni
poradenstvi, a.s. a Teplarny Bmo, a.s. ze dne 31. 7. 2019. Smlouva byla uzaviena za obvyklych
podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani se spole¢nosti KAPITOL pojistovaci a finanéni
poradenstvi, a.s. ze dne 18. 7. 2019. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou,

Kupni smlouva se spoleé¢nosti KAPITOL pojistovaci a finan¢ni poradenstvi, a.s. ze dne 2. 10. 2019.
Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Smlouva o spravé nemovité véci se spoleénosti SURPMO, a.s. ze dne 9. 12. 2019. Smlouva byla
uzaviena za obvyklych podminek a za cenu obvyklou.

Dohoda o uhradé nakladi na odstranéni vad se spolecnosti KAPITOL pojistovaci a finanéni
poradenstvi, a.s. ze dne 11. 12. 2019. Smlouva byla uzaviena za obvyklych podminek a za cenu
obvyklou.

V. Jina pravai jedndni mezi propojenvmi osobami

Ve sledovaném obdobi nebyla u¢inéna zadna pravni jednani na popud nebo v zajmu ovladajicich osob
nebo jimi ovladanych osob, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile III.

VI. Opatieni mezi propojenvmi osobami

Predstavenstvo spolecnosti VIG ND, a.s. prohlasuje, Ze spolecnost neposkytla ostatnim propojenym
osobam jina plnéni, nepfijala Zadna opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych osob nez ta, ktera
jsou uvedena v této zprave.

Vil. Zaver

Piedstavenstvo spolenosti VIG ND, a.s. prohlasuje, Ze ze vztahli mezi ovladanou a ovladajicimi
osobami ani ze vztahli mezi propojenymi osobami nevznikla spolec¢nosti ijma. Pfedstavenstvo dale
prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou spravné a uplné a Ze pii vypracovani této zpravy bylo
postupovano v rozsahu informaci a udaji, které ma predstavenstvo k dispozici.

Tato zprava byla zpracovana piedstavenstvem ovladané osoby spolenosti VIG ND, a.s. dne
31. biezna 2020. Tato zprava bude soucasti vyro¢ni zpravy ovladané osoby za rok 2019 jako jeji
nedilna soucast.

V Praze dne 31. bifezna 2020

)
/ 4’4// -
et e
Ing. Ludék Marek Ing. Mgr. Judita Rihova Ing. Marek Subrt
predseda piedstavenstva ¢lenka predstavenstva ¢len piedstavenstva
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

420222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
VIG ND, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gc¢etni zaverky spole¢nosti VIG ND, a.s. (dale také
,Spolecnost’) sestavené na zakladé Geskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2019 a pfilohy v U¢etni zavérce, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
0 Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Gcetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodareni
za rok koncici 31. prosincem 2019 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
eticke povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisG. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo U&etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole€nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem 0cetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamneém (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materiglnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., clen sité nezévislych &lenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny IC0 49819187
pridruzenych ke KPMG international Cooperative (KPMG Intenational®), Svycarské Méstskym scudem v Praze DIC 7699001996
organizacni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8hagtra



pravnich predpistl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd
by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek €inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v U&etni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s U¢etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U¢etni zavérky, s vyjimkou pripadi, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ug¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nag vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve
vsech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zaveérky na jejim
zakladeé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladeé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi nez riziko



neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjéadfit nézor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved!
v pfiloze v Ggetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v Ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité
trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spoleénost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, vCetné pfilohy,
adale to, zda Uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Jindfich Vasina je statutdrnim auditorem odpovednym za audit UCetni zavérky
spole¢nosti VIG ND, a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavisleho auditora.

\/ Praze, dne 31. bfezna 2020
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