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ucetni zaverka 

Na ziliade provedeneho auditu jsme dne 31. bfezna 2015 vydali k ucetni zaverce, ktera je 
soucasti teto v}'rocni zpravy, zpravu nasledujiciho zneni: 

,,Provedli jsme audit pfilozene ucetni zaverky spolecnosti V.l.G. ND, uzavfeny investicni fond 
a.s., tj. rozvahy k 31. prosinci 2014, v)'kazu zisku a ztraty za rok 2014 a pnlohy teto ucetni 
zaverky, vcetne popisu pouZitych v:Yznamnych ucetnich metod a ostatnich dopliiujicich udaju. 
lJdaje o spolecnosti V.I.G. ND, uzavfeny investicni fond a.s. jsou uvedeny v bode 1 pnlohy 
teto ucetni zaverky. 

Odpovednost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zaverku 

Statutarni organ spolecnosti V.I.G. ND, uzavfeny investicni fond a.s. je odpovedny za sestaveni 
ucetni zaverky, ktera podava vemy a poctiv:Y obraz v souladu s cesk)'mi ucetnimi pfedpisy, a za 
takov:Y vnitfui kontrolni system, kter:Y povafuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, 
aby neobsahovala v:Yznamne nespravnosti zpusobene podvodem nebo chybou. 

Odpovednost auditora 

Nasi odpovednostije vyjadfit na zaklade provedeneho auditu v}'rok k teto ucetni zaverce. Audit 
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorsk:Ymi standardy a 
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami Komory auditoru Ceske republiky. V souladu s temito 
p:fedpisy jsme povinni dodrfovat eticke pofadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom 
ziskali pfimefenou jistotu, Ze ucetni zaverka neobsahuje v:Yznamne nespravnosti. 

Audit zahmuje provedeni auditorsk)'ch postupu, jejichZ cilem je ziskat dukazni informace 
o castkach a skuteenostech uvedenych v ucetni zaverce. Vyber auditorsk)'ch postupu zavisi na 
usudku auditora, vcetne vyhodnoceni rizik, ze ucetni zaverka obsahuje v:Yznamne nespravnosti 
zpusobene podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani techto rizik auditor posoudi vnitfui 
kontrolni system, kter:Y je relevantni pro sestaveni ucetni zaverky podavajici vemy a poctiv:Y 
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodne auditorske postupy, nikoli vyjadfit se 
k ucinnosti vnitfuiho kontrolniho systemu ucetni jednotky. Audit tez zahmuje posouzeni 
vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pi'imerenosti ucetnich odhadu provedenych vedenim i 
posouzeni celkove prezentace ucetni zaverky. 

Jsme pfesvedceni, Ze ziskane dukazni informace poskytuji dostateeny a vhodny zaklad pro 
vyjadfeni naseho v}'roku. 

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o .. a Czech limited liability company and 
a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated 
with KPMG International Cooperative ("KPMG International"), a Swiss entity. 

Obchodnr rejstrfk vedeny 
M~stskYm soudem v Praze 
oddll C, vlo!ka 24185. 

IC 49619187 
DIC CZ699001996 



Vyrok auditora 

Podle naseho nazoru ucetni zaverka podava verny a poctiv:Y obraz aktiv a pasiv spoleenosti 
V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. k 31. prosinci 2014 a nakladu, v}'nosu a v:Ysledku 
jejiho hospodafeni za rok 2014 v souladu s cesk:Ymi ucetnimi pfedpisy." 

Vyroeni zprava 

Provedli jsme ovefeni souladu v}'rocni zpravy s v}'se uvedenou ucetni zaverkou. Za spravnost 
v}'rocni zpravy je odpovedny statutarni organ spolecnosti. Nasi odpovednosti je vydat na 
zaklade provedeneho ovefeni v:Yrok 0 souladu v:Yrocni zpravy s ucetni zaverkou. 

Ovefeni jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorsky-mi 
standardy a souvisejicimi aplikacnimi doloZkami Komory auditoru Ceske republiky. Tyto 
standardy pofaduji, abychom ovefeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfimefenou 
jistotu, Z:e informace obsafone ve v}'rocni zprave, ktere popisuji skuteenosti, jez jsou tez 
pfedmetem zobrazeni v ucetni zaverce, jsou ve vsech v:Yznamnych ohledech v souladu 
s pi'islusnou ucetni zaverkou. Jsme pfesvedceni, Ze provedene ovefeni poskytuje pfimefeny 
podklad pro vyjadfeni naseho v:Yroku. 

Podle naseho nazoru jsou informace uvedene ve v}'rocni zprave ve vsech v:Yznamnych ohledech 
v souladu s v:Yse uvedenou ucetni zaverkou. 

V Praze, dne 16. dubna 2015 

\[,{)\1(l v~ ~~ ~( j._ 
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. 
Evidencni cislo 71 

lr~'.L:_ ~ ~ I 
Ing. Veronika Strolena 

Director 
Evidencni cislo 2195 





Vyrocnf zprava V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a. s. za rok 2014 

Vfrocnf zprava 

V.I.G. ND, uzavfenf investicnf fond a. s. 

za rok2014 

I. Zakladni 

Obchodni firma: V.l.G. ND, uzavreny investieni fond a.s. (nyni: VIG ND, a.s.) 

24725960 ICO: 

sidlo: 

ISIN: 

Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4 

zapsana v obchodnim rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, 
oddil B, vlozka 16429 

den vzniku spolecnosti: 

zakladni kapital: 

CZ0008041084 (platny do 31.12.2014) 

20.8.2010 

2671 ks kmenove akcie na jmeno v listinne podobe ve jmenovite 
hodnote i.000.000,00 Kc 

predmet podnikani: V'{roba, obchod a sluzby neuvedene v prflohach 1 az 3 
zivnostenskeho zakona 

predmet cinnosti: pronajem nemovitosti, bytu a nebytovych prostor 

V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. byl do 31.12.2014 nesamospravnym investienim fondem, jehoz 
majetek byl obhospodafovan investicni spolecnosti v souladu se zakonem c. 240/2013 Sb. o investicnfch 
spolecnostech a investicnfch fondech. Od 1.1.2015 je spolecnost standardni obchodni korporaci die zakona 
c. 90/2012 Sb. o obchodnich korporadch. K 1.1.2015 doslo k vymazu spolecnosti ze seznamu investicnich 
fondu vedeneho Ceskou narodni bankou. 

Zmeny skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku 

V roce 2014 doslo ke zmenam reflektujicim pofadavky zakona c. 240/2013 Sb. o investicnfch spolecnostech 
a investicnich fondech, a to nasledujici zmeny provedene ke dni 14.7.2014: 

zmena predmetu podnikani na obhospodafovani a administrace majetku spolecnosti die § 9 odst. 
1 zakona c. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve zneni pozdejsich 
predpisu 
zvoleni REICO investicni spolecnosti Ceske sporitelny, a. s. individualnim statutarnim organem 
spolecnosti 

Dale doslo ke zmene v dozorci rade spoleenosti: 

k 30.6.2014 skoncila funkce clena dozorci rady pa nu Mag. Gerhardu Lahnerovi 
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Vyrocnf zprava V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a. s. za rok 2014 

k 1.7.2014 se stal clenem dozorCf rady pan Gary Wheatley Mazzotti 

Odaje o podstatnych zmenach ve statutu fondu (spo/ecnosti) 

V race 2014 doslo ke zmene statutu fondu v souvislosti s prizpusobenfm se pofadavkum zakona c. 
240/2013 Sb. o investicnfch spolecnostech a investienfch fondech. Zmeny spocfvaly zejmena v oblasti 
prizpusobenf terminologie, razdelenf cinnostf investicnf spolecnosti na obhospodai'ovanf a administraci 
fondu, uprave struktury statutu die nave regulace. Ke zmenam v investicnf strategii nedoslo. 

II. o investicni ti 

Majetek spolecnosti byl do 31.12.2014 obhospodai'ovan a administravan investicnf spoleenostf REICO 
investicnf spolecnost Ceske sporitelny, a. s. ICO: 27567117, se sfdlem Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 
14000, zapsana v obchodnfm rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 10850 (dale 
jen,, REICO investicnf spolecnost"). 

REICO investicnf spolecnost je investicnf spolecnost, ktera se zameruje na obhospodai'ovanf fondu 
investujfdch do nemovitostnfch aktiv. REICO investicnf spolecnost vznikla dne 13.6.2006. Krome V.l.G. ND 
investicnfho fondu obhospodaruje i specialnf fond nemovitostf CS nemovitostnf fond, otevreny podflov'{ 
fond REICO investicnf spolecnosti Ceske sporitelny, a. s. 

Odaje o odmenach pracovnikti obhospodafovatele za rok 2014 

Prumerny pocet pracovnfku obhospodai'ovatele v race 2014 byl 10 (z toho 3 vedoud osoby) 

Celkova pevna slozka admen vsech pracovnfku cinila: 14 038 109,- Kc 

Celkova pohybliva slozka admen vsech pracovnfku cinila: 5 914 800,- Kc 
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V'{rocni zprava V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a. s. za rok 2014 

Ill. Skutecnosti s vyznamnym vlivem na vykon cinnosti investicniho fondu spolu s 
uvedenim hlavnich faktoru, ktere mely vliv na hospodarsky vysledek 

""" "" """"-""-"" ""-"""-""-"-"""""""-

lnvesticnf fond se v roce 2014 zameril predevsf m na spravu dvou nemovitostf v portfoliu, a to: ski a dove 
kancelarsky areal v Modridch a kancelarskou budovu Main Point Karlfn (Centrala VIG). Hlavnf prfjmy 
investicnfho fondu plynou z pronajmu techto nemovitostf. 

Doplnkove fond rovnez poskytuje uvery v souladu se strategif uvedenou ve statutu fondu. 

lnvesticnf fond vykazal v race 2014 zisk ve vysi 58 812 tis. Kc po zdanenf. 

IV. Clenove 

Ing. Jaros/av Suk: od 20.8.2010do14.7.2014 

Ing. Jaroslav Suk je absolventem Vysoke skoly ekonomicke v Bratislave, fakulty narodohospodarske. 
Zastaval vyznamne pozice v energetickem prumyslu v oblasti rfzenf rizik a financovanf. Od roku 2007 
pracuje ve spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group nejprve na pozici reditele 
odboru rfzenf rizik a od roku 2008 na pozici reditele Generalnfho sekretariatu. 

Ing. Vit Rozsypal: 20.8.2010do14.7.2014 

Ing. Vft Rozsypal vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se specializad na zahranicnf obchod a 
komercnf pravo. Od roku 1995 pusobil ve spolecnosti KPMG Ceska republika, s. r. o. v oblasti auditu a 
poradenstvf pro financnf instituce, kde se zabyval zejmena pojist'ovnami. Od roku 2008 do roku 2014 
pracoval ve spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a. s., Vienna Insurance Group na pozici reditele 
ekonomickeho useku. Od cervence 2013 vykonava funkci clena predstavenstva Ceske podnikatelske 
pojisfovny, a. s., Vienna Insurance Group. 

Ing. 20. 8 2010 do 14.7.2014 

Ing. Ludek Marek je absolventem Vysoke skoly ekonomicke v Praze, narodohospodarske fakulty, v oboru 
Finance a uver. Nasledne pracoval v nekolika v'{znamnych financnfch institudch a od roku 1993 je 
zamestnan u spolecnosti Kooperativa pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group nejprve na pozici vedoudho 
odboru rfzenf portfolia a likvidity a od roku 2002 jako reditel useku Treasury. 

RNDr. Petr Zap/eta/, MBA: 

RNDr. Petr Zapletal, MBA je absolventem Matematicko-fyzikalnf fakulty Univerzity Karlovy a 
postgradualnfho programu MBA pri Rochester Institute of Technology a drzitelem licence Securities and 
Financial Derivatives Representative v Londyne. Sve prvnf pracovnf zkusenosti po studiu zfskal ve 
spolecnosti Pura-Klima a v investicnf bance Barclays de ZoeteWedd Ltd. V letech 1995-2000 pusobil ve 
vrcholovem managementu CreditSuisseAsset Management, investienf spolecnost. Pak jiz jeho kroky 
smefovaly do Financnf skupiny Ceske sporitelny. V letech 2001 az 2005 zastaval pozici predsedy 
predstavenstva a generalnfho reditele lnvesticnf spolecnosti Ceske sporitelny a vystupoval jako predseda 
predsednictva Unie investicnfch spolecnostf CR. Od listopadu 2005 je predsedou predstavenstva a 
generalnfm reditelem Pojist'ovny Ceske sporitelny, a.s., Vienna Insurance Group. Od 1. ledna 2011 je take 
clenem predstavenstva spolecnosti Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group. Je rovnez 
clenem Prezfdia Ceske asociace pojist'oven. 
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vyrocnf zprava V.l.G. ND, uzavi'eny investicnf fond a. s. za rok 2014 

Mag. Gerhard Lahner: 

Mag. Gerhard Lahner vystudoval podnikove hospodarstvf na Ekonomicke univerzite ve Vfdni. Pro Vienna 
Insurance Group pracuje ad roku 1997. Zacfnal na pozici asistenta predstavenstva koncernu ve Vfdni, 
nasledne vedl generalnf sekretariat Vienna Insurance Group v Bulharsku, pate pracoval rok a pul pro VIG 
v Rumunsku. Od ledna 2010 do 31.3.2014 byl clenem predstavenstva spolecnosti Kooperativa pojisfovna, 
a.s., Vienna Insurance Group a Ceske podnikatelske pojisfovny, a.s., Vienna Insurance Group. 

Ing. Jaros/av Besperat: dozorci 

Ing. Jaroslav Besperat je absolventem CVUT strojnf fakulty, oboru Ekonomika a rfzenf stroj. podniku. V 
pojisfovnictvf se pohybuje ad roku 1995. Do Ceske podnikatelske pojisfovny, a.s., Vienna Insurance Group 
nastoupil v race 2002 na pozici reditel obchodu. Od te doby zastaval v teto pojisfovne dalsf vyznamne 
funkce jako napr. vrchnf reditel, namestek generalnfho reditele. Od brezna minuleho roku uspesne pusobf 
na pozici generalnfho reditele a predsedy predstavenstva Ceske podnikatelske pojisfovny, a.s., Vienna 
Insurance Group. 

Gary Wheatley Mazzotti: 1. 
Gary Wheatley Mazzotti je absolventem University of Reading (Economics). Od roku 1994 do 2001 pracoval 
na pozici financnfho reditele ve spolecnosti Sound and Media Group (soucast Virgin group). V race 2001 
zastaval pozici financnfho reditele ve spolecnosti AAA Auto, a.s. Nasledne v teto spoleenosti ad roku 2006 
do roku 2007 pracoval na pozici provoznfho reditele. V race 2007 az 2008 zastaval pozici generalnfho 
reditele ve spolecnosti ENERGY 21, a.s. V letech 2008 az 2010 vykonaval funkci financnfho reditele v divizi 
Private Equity spolecnosti PPF, a.s. Pote ad roku 2010 do roku 2012 pracoval ve funkci investicnfho reditele 
ve spolecnosti PPF, a.s. V obdobf 2012 az 2014 pusobil na pozici vykonneho reditele ve spolecnosti Vienna 
Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe. Od dubna 2014 zastava funkci clena predstavenstva 
v Kooperative pojisfovne, a.s., Vienna Insurance Group. 

v. lnformace 0 kvalifikovane ucasti 

Kvalifikovanou ueast na investienim fondu ma: 

Kooperativa pojisfovna, a. s., Vienna Insurance Group - prfma kvalifikovana ucast 79 % 

Ceska podnikatelska pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group - prfma kvalifikovana ucast 10,5 % 

Pojisfovna Ceske sporitelny, a.s., Vienna Insurance Group - prfma kvalifikovana ucast 10,5 % 

VIENNA INSURANCE GROUP AG WienerVersicherung Gruppe neprfma kvalifikovana ucast (96,32 % podfl 
na osobe s prfmou kvalifikovanou ucastf - Kooperativa pojisfovna, a. s., Vienna Insurance Group; 90% podfl 
na osobe s prfmou kvalifikovanou ucastf - Pojisfovna Ceske sporitelny, a.s., Vienna Insurance Group) 

Osoby, na kte,Ych meta spoleenost kvalifikovanou ueast 

Spolecnost nemela v race 2014 kvalifikovanou ucast na zadne spolecnosti. 

4 



V'{rocni zprava V.l.G. ND, uzavi'eny investicni fond a. s. za rok 2014 

VI. lnformace o depozitafi a da!Sich osobach podilejicich se na jeho Cinnosti 

Depozitaf investicniho fondu 

Depozitarem investicnfho fondu byla v rozhodnem obdobf pouze Ceska sporitelna, a. s., se sfdlem Praha 4, 
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnfm rejstrfku vedenem Mestskym 
soudem v Praze, oddfl B, vlozka 1171. 

Osoby, ktere zajist'uji uschovu nebo jine opatrovani majetku 

Uschovu nebo jine opatrovanf majetku zajis!uje pro investicnf fond depozitar fondu Ceska sporitelna, a.s. 
Custodianem, na ktereho muze depozitar delegovat uschovu investicnfch nastroju pati'fcfch do majetku 
v podflovem fondu, mufo bYt banka nebo obchodnfk s cennymi papfry, kter'{ dodrfoje pravidla 
obezretnosti, vcetne minimalnfch kapitalovych pofadavku, a podleha dohledu organu dohledu statu, ve 
kterem ma sfdlo, a podleha pravidelnemu externfmu auditu, ktery ovei'uje, fo jsou pi'fslusne investicnf 
nastroje v jeho moci. 

Depozitar v soucasne dobe pouzfva slufob Clearstream Banking Luxembourg pro vyporadanf a clearing 
zahranicnfch cennych papfru a slufob Centralnfho depozitare cennych papfru, a. s. pro vyporadanf a 
clearing burzovnfch obchodu s cennymi papfry obchodovanymi na Burze cennych papfru Praha, a.s. a 
lokalnf custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad'arsku, Rusku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujfcf 
subjekty se v case mohou menit zejmena se vstupem na nove trhy. 

Obchodnici s cennymi papiry, ktefi vykonavali cinnost obchodnika s cennymi papiry pro investicni fond 

V rozhodnem obdobf vykonavala cinnost obchodnfka s cennymi papiry pro investicnf fond pouze Ceska 
sporitelna, a. s. 

VII. Aktiva investicniho zatizena tfetich osob 

K 31.12.2014 byla zatfzena zastavnim pravem ve prospech Ceske sporitelny, a. s. nemovitost Main Point 
Karlin (Centrala VIG). Zastavnf pravo slouzilo jako zajistenf bankovnfho uveru poskytnuteho investicnfmu 
fondu Ceskou sporitelnou v ramci investicnfho financovanf budovy. Zaroven byly k zajistenf tohoto uveru 
zatffony zastavnim pravem ve prospech Ceske sporitelny, a. s. pohledavky z najemneho za najemniky 
budovy, stejne tak pohledavky z pojistneho plnenf a bankovnich uctu vazidch se k budove. 
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Vl{rocnf zprava V.l.G. ND, uzavi'eny investicnf fond a. s. za rok 2014 

majetek investicniho fondu k 31.12.2014 v tis. Kc, kte,.Y pfesahuje 1% hodnoty fondu 

Pohledavky za bankami 1418 053 

Pohledavky za klienty (livery) 82146 

Dlouhodoby hmotny majetek 2 737 067 

skladba a zmeny majetku v portfoliu 

lnvesticnf fond je zameren predevsfm na investice do nemovitosti a nemovitostnfch spolecnostf. V race 
2014 tvorily nemovitosti prevafoou cast majetku fondu. Jde o dve nemovitosti: kancelarskou budovu 
Maint Point Karlfn (Centrala VIG), Pobrefoi 655/23, Praha 8 Karlfn v hod note 2 450 mil. Kc k 31.12.2014 a 
skladove kancelarsky areal v Modridch, Brnenska 634, Modrice, 664 42, v hodnote 130 mil. Kc 
k 31.12.2014. 

Skladba majetku k 31.12.2014 je uvedena v dalsfch castech teto vyracnf zpravy. 

IX. DalSi informace 

informace o vsech vyplacenych vynosech na jednu akcii 

lnvesticni fond v race 2014 vyplatil zisk po prfdelu do rezervniho fondu. Na jednu akcii byl vyplacen v'{nos 
ve vysi 21623,75 Kc. 
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Vyrocni zprava V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a. s. za rok 2014 

pocet emitovanych akcii 

V race 2014 investicnf fond neemitoval nove akcie. Celkovy pocet emitovanych akcif k 31.12.2014 byl 2 671 
ks o jmenovite hod note 1 mil. Kc. 

v/astni kapital pfipadajici na jednu akcii 

Vlastnf kapital pripadajfd na jednu akcii investicnfho fondu k 31.12.2014 cinil 1011 945,- Kc. 

(Jp/ata urcena investicni spo/ecnosti 

V race 2014 byla investicnf spolecnosti zaplacena castka 10 000 tis. Kc jako odmena za obhospodafovanf a 
administraci fondu. 

(Jpfata urcena za vykon funkce depozitafe 

Depozitari investicnfho fondu byla v race 2014 vyplacena odmena 3 167 tis. Kc 

vlastni kapital investicniho fondu a vlastni kapital pfipadajici na jednu akcii za pos/edni tfi uplynula obdobi 

datum Vlastnf kapit61 investicnfho fondu Vlastnf kapital na jednu akcii 

v tis. Kc v Kc 

31.12.2012 2 897 514 1084 805 

31.12.2013 2 880 278 1078 352 

31.12.2014 2 702 904 1011945 

soudni nebo rozhodci spory 

V race 2014 nebyl investicnf fond ucastnfkem zadnych soudnich ani razhodcich sporu. 

udaje o vyznamnych skutecnostech nastalych po 31.12.2014. 

K 1.1.2015 se spolecnost stala zmenou sv'{ch stanov a predmetu cinnosti standardnf obchodnf korporad a 
prestala byt investicnfm fondem die zakona c. 240/2013 Sb. o investicnich spolecnostech a investicnich 
fondech. Ke stejnemu dni byla z pozice statutarnfho organu odvolana obhospodarujicf investicnf 
spoleenost as ucinnostf k 2.1.2015 bylo zvoleno nove predstavenstvo spolecnosti ve slofonf: 

Ing. Jaraslav Suk, predseda predstavenstva 

Ing. Ludek Marek, clen predstavenstva 

Ing. Vft Rozsypal, clen predstavenstva 

V led nu 2015 doslo take k prejmenovanf spolecnosti z V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a.s. na VIG ND, 
a.s. a zmene sfdla z Antala Staska 2027 /79, 140 00 Praha 4 na Pobrefof 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8. 
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Vyroenf zprava V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a. s. za rok 2014 

X. Zprdva o podnikatelske cinnosti spoleenosti, o stavu jejiho majetku a 
lddanem vyvoji 

Podnikatelska cinnost spolecnosti a stav jejiho majetku 

V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a.s. (nynf VIG ND, a.s.) byl v race 2014 nesamospravnym investicnfm 
fondem, jehoz majetek obhospodafovala a administrovala investicnf spoleenost REICO investicnf 
spolecnost Ceske sporitelny, a. s. ICO: 27567117, se sf diem Praha 4, Antala Staska 2027 /79, PSC 14000, 
zapsana v obchodnfm rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 10850 (dale jen ,, 
REICO investicnf spolecnost"). 

V race 2014 se investicnf fond zabyval predevsfm obhospodafovanfm nemovitostnfch aktiv majetku fondu. 
Nemovitosti v majetku fondu tvorf kancelarska budova Main Point Karlin (Centrella VIG), Pobrefof 655/23, 
Praha 8 Karlin v hodnote 2 450 mil. Kc k 31.12.2014 a skladove kancelarsky areal v Modridch, Brnenska 
634, Modrice, 664 42, v hodnote 130 mil. Kc k 31.12.2014. Jako doplnkove investice v ramci sveho 
zamerenf poskytoval fond Livery, jejichz vyse ke dni 31.12.2014 cinila 82 146 tis. Kc. Podrobneji je skladba 
majetku patrna z ucetnf zaverky a jejf prflohy, ktera je soucastf vyrocnf zpravy. 

Majetek investicnfho fondu k 31.12.2014 cinil 4 259 645 tis. Kc a byl tvoren zejmena pohledavkami za 
bankami ve vysi 1418 053 tis. Kc a dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 2 737 067 tis. Kc. 

lnvesticnf fond vykazal v race 2014 zisk ve vysi 58 812 tis. Kc po zdanenf. 

Pfedpokladany vyvoj spolecnosti 

V nasledujfdch letech se bude spolecnost zabyvat pronajmem nemovitostf a nebytovych prostor v jejfm 
majetku. 

V prvnf polovine roku 2015 spolecnost dokoncf proces prevzetf cinnostf nutnych pro chod spolecnosti, 
ktere vykonavala investicnf spolecnost jako obhospodafovatel a administrator. 

V race 2015 ocekava spoleenost vyrovnane hospodareni. 
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Vyrocnf zprava V.l.G . ND, uzavi'eny investiC:nf fond a. s. za rok 2014 

XI. Ostatni 

Spolecnost nevyvfjf v soucasne do be aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje . 

Spolecnost postupuje v oblasti ochrany zivotnfho prosti'edf a v pracovnepravnfch vztazfch v souladu 

s pi'fslusnymi obecne zavaznymi pravnfmi pi'edpisy. 

Spolecnost nema organizacnf slozku v zahranicf. 

Ke dni vyhotovenf vyrocnf zpravy nebyla ucetnf zaverka spolecnosti schvalena valnou hromadou. 

V Praze dne 16.4.2015 

clen pi'edstaven stva 
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Ing. Ludek Marek 

clen pi'edstavenstva 



V'{rocni zprava V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a. s. za rok 2014 

Zprava dozorci rady k ucetni zaverce spoleenosti k 31.12.2014 a navrhu na rozdeleni zisku. 

ZPRAVA DOZORCf RADY 

spolecnosti V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a.s. se sf diem Antala Sta ska 2027 /79, Praha 4, PSC 140 00 

IC: 24725960 

Dozon:r rada spolecnosti V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a.s. (nynf VIG ND, a.s.) v race 2014 v souladu 
s pravnimi predpisy a stanovami spoleenosti prubefoe plnila ji sverene ukoly. Jako kontrolni organ 
spolecnosti dohlifola na vykon pusobnosti predstavenstva, uskutecnovani podnikatelske cinnosti a 
hospodareni spolecnosti. 

DozorCi rada prezkoumala ucetni zaverku spolecnosti za obdobi konCfd dnem 31.12.2014 a dospela 
k zaveru, Ze ucetni zaznamy a ucetni evidence byly vedeny prukaznym zpusobem v souladu s predpisy 0 

ucetnictvi platnymi v C:eske republice. ucetni zaverka pod le nazoru dozorci rady verne a poctive zobrazuje 
financnf situaci spolecnosti V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. k 31.prosinci 2014. 

Audit ucetni zaverky provedla spolecnost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ktera potvrdila, ze ucetni 
zaverka ve vsech vyznamnych souvislostech verne a poctive zobrazuje aktiva, pasiva a finaneni situaci 
spolecnosti V.l.G. ND, uzavreny investieni fond a.s. k 31. prosinci 2014 a v'{sledky jejiho hospodareni za 
obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014. 

DozorCi rada, ktera v souladu s ustanovenim § 44 odst. 6 zakona c. 93/2009 Sb., zakon o auditorech, plni 
ve spoleenosti V.l.G . ND, uzavreny investicni fond a.s. funkci vyboru pro audit, doporucuje valne hromade, 
aby auditorem, kter'{ provede overeni ucetni zaverky spolecnosti za ucetni obdobf koncid k 31.12.2015 
byla urcena auditorska spolecnost KPMG C:eska republika Audit, s.r.o., Praha 8, Pobrefoi 648/la, PSC 186 
00, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, IC: 496 
19 187. 

Dozorci rada doporucuje valne hromade schvalit ucetni zaverku V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. a 
dale doporucuje schvalit navrh na rozdeleni zisku, ktery dozorci rade predlozilo predstavenstvo 
spolecnosti. 

RNDr. P tr,~, MBA 
predseda dozorCi rady 
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ZPRAVA 

pfedstavenstva spolecnosti 
V.I. G. ND, uzavfeny investicni fond a. s. 
o vztazich mezi propojenymi osobami 

za obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 
podle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona c. 90/2012 Sb., o obchodnfch korporadch 

I. 

1. Ov/6dan6 osoba 

V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a. s. (nyni: VIG ND, a.s.) se sidlem Antala Staska 2027 /79, 140 00 Praha 4, IC: 
24725960, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem u rejstrlkoveho soudu v Praze, oddfl B, vlozka 16429 (dale jen 
jako ,,VIG ND, a.s."). 

2. Ovladajici osoba 

a) Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sldlem Praha 8, Pobrefoi 665/21, PSC 186 00, IC: 
47116617, zapsana v obchodnlm rejstrlku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 1897. 

b) Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sldlem Praha 8, Pobrefol 665/23, PSC 186 00, 
IC: 63998530, zapsana v obchodnl m rejstrlku vedenem Mestskym soudem v Praze, odd fl B, vlozka 3433. 

c) PojiSt'ovna Ceske sporitelny, a.s., Vienna Insurance Group, se sldlem namesti Republiky 115, Pardubice, PSC 530 
02, IC: 47452820, zapsana v obchodnlm rejstrlku vedenem Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddil B, vlozka 855. 

3. Propojene osoby 

AIS Servis, s.r.o., se sldlem Provaznikova 84, c.p. 1578, Brno, PSC 613 00, IC: 26264315, zapsana v obchodnlm 
rejstrfku vedenem Krajskym soudem v Brne, oddil C, vlozka 40812. 

Benefita, a.s., se sldlem Templova 7 47 /5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 27225038, zapsana v obchodnlm rejstrfku 
vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9832. 

CPP Servis, s.r.o., se sidlem Budejovicka 64/5, Praha 4, PSC 140 21, IC: 284 35 648, zapsana v obchodnlm rejstrfku 
vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 141311. 

GLOBAL ASSISTANCE a.s., se sldlem Dopravaku 749/3, Praha 8, PSC 184 00, IC: 27181898, zapsana v obchodnim 
rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 9573. 

Global Expert, s.r.o., se sldlem Zelene Predmestl, V Raji c.p. 919,, Pardubice, PSC 530 02, IC: 27472850, zapsana 
v obchodnim rejstriku vedenem u Krajskeho soudu v Hradci Kralove, oddil c, vlozka 21073. 

KAPITOL pojistovacf a financni por<;idenstvi, a.s., se sidlem Raslnova 692/4, Brno, PSC 602 00, IC: 60751070, 
zapsana v obchodnim rejstrlku vedenem Krajskym soudem v Brne, oddil B, vlozka 1604. 

KIP, a.s., se sidlem Templova 5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 49241788, zapsana v obchodnim rejstrlku vedenem 
Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2174. 
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Zprava predstavenstva spolecnosti V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a. s. o vztazfch mezi propojenymi osobami za 
obdobf od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 

SURPMO, a.s., se sfdlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 45274886, zapsana v obchodnfm rejstrfku 
vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 1598. 

S - budovy, a.s., se sf diem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 018 08 036, zapsana v obchodnfm rejstrfku 
vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 19208. 

S - sprava nemovitostl, a.s., se sfdlem Opletalova 1626/36, Praha 1, PSC 110 00, IC: 018 07 935, zapsana 
v obchodnfm rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 19207. 

VIG RE zajist'ovna, a.s., se sf diem Templova 747 /5, Praha 1, PSC 110 01, IC: 28445589, zapsana v obchodnfm 
rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 14 560. 

VIG FUND uzavreny investienl fond, a.s. se sf diem Templova 747 /5, Praha 1, PSC 110 00, IC: 24220809, zapsana 
v obchodnfm rejstrfku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddfl B, vlozka 17896. 

Ostatni Propojene osoby, ktere vlastnila ovladajici osoba - Kooperativa pojist'ovna, a.s., 
Vienna Insurance Group v prflbehu roku 2014 

KAMEN OSTROMER s.r.o., se sfdlem Nadrafof 414, Ostromer, PSC 507 52, IC: 62024663, zapsana v obchodnfm 
rejstrfku vedenem Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddfl c, vlozka 6707 (vlastneno do 5.2.2014). 

UNIGEO a.s. se sfdlem Mistecka 329/258, Ostrava - Hrabova, PSC 720 00, IC: 45192260, zapsana 
v obchodnfm rejstrfku vedenem Krajskym soudem v Ostrave, odd fl B, vlozka 386 (vlastneno do 29.9.2014). 

4. tJtoha ovladane osoby a zpusob a prostredky ovladani 

Spolecnost VIG ND, a.s, jako ovladana osoba je objektem prfmeho ovladanf a ovladajfd osoby ji ovladajf pres 
rozhodnutf valne hromady. 

JI. Vztahy mez; ovl6danou osobou a ovl6dajici osobou 

1. Zpusob ovladani 

Kooperativa pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group ma akcie ovladane osoby, jejichz souhrnna jmenovita hodnota 
cinf 79,034 % zakladnfho kapitalu ovladane osoby. 

Ceska podnikatelska pojiSfovna, a.s., Vienna Insurance Group ma akcie ovladane osoby, jejichz souhrnna jmenovita 
hodnota cinf 10,483 % zakladnfho kapitalu ovladane osoby. 

Pojisfovna Ceske sporitelny, a.s., Vienna Insurance Group ma akcie ovladane osoby, jejichz souhrnna jmenovita 
hodnota cinf 10,483 % zakladnfho kapitalu ovladane osoby. Vsechny ovladajfd osoby jednajf ve shade. 
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Zprava predstavenstva spolecnosti V.l.G. ND, uzavreny investicni fond a. s. o vztazkh mezi propojenymi osobami 
za obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 

2. Struktura propojeni 

a) Kooperativa pojiSt'ovna, a.s., Vienna Insurance Group vlastni akcie propojenych osob uvedenych v cl. I. a jeji 
akciove podlly cini u osoby: 

Benefita, a.s. 

Ceska podnikatelska pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group 

GLOBAL ASSISTANCE a.s. 

KAPITOL pojisfovad a financni poradenstvi, a.s. 

KIP, a.s. 

Pojisfovna Ceske spot'itelny, a.s., Vienna Insurance Group 

SURPMO, a.s. 

S - budovy, a.s. 

S - sprava nemovitostl, a.s. 

VIG RE zajisfovna, a.s. 

VIG FUND uzavreny investicni fond, a.s. 

100,00% 

100,00% 

40,00% 

70,00% 

100,00% 

5,00% 

100,00% 

100,00% 

100,00% 

10,00% 

17,09% zakladniho kapitalu. 

Kooperativa pojisfovna, a.s., Vienna Insurance Group ma obchodni podlly propojenych osob uvedenych v cl. I. ve 
vysi u osoby: 

AIS Servis, s.r.o. 

Global Expert, s.r.o. 

70,00% 

100,00% zakladniho kapitalu. 

b) Ceska podnikatelska pojiSfovna, a.s., Vienna Insurance Group ma obchodni podlly propojenych osob 
uvedenych v cl. I. ave vysi u osoby: 

CPP Servis, s.r.o. 100,00% zakladniho kapitalu. 

Ill. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a ovlcidajicimi osobami platne a uzavfene v rozhodnem 
obdobi 

1. Smlouvy se spolecnosti Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group: 

Smlouva o najmu budovy MAIN POINT KARLIN (centrala VIG) vcetne zastaveneho pozemku a okolnkh pozemku ze 
dne 2.1.2012, ve zneni dodatku c. 1. ze dne 29.6.2012, dodatku c. 2. ze dne 01.10.2012, dodatku c.3 ze dne 
30.8.2013, dodatku c. 4 ze dne 17.9.2014 a dodatku c. 5 ze dne 29.12.2014. Smlouva je realizovana za obvyklych 
podminek a za cenu obvyklou. 

Smlouva o provadeni cinnosti Property Managementu ucinna od 1.1.2012 tykajld se property managementu 
nemovitosti budovy Main Point Karlin (Centrala VIG), ve zneni dodatku c. 1 ze dne 16.4.2012, dodatku c. 2 ze dne 
11.12.2012, dodatku c. 3 ze dne 22.4.2013 a dodatku c. 4 ze dne 25.7.2013. Smlouva je uzavrena za obvyklych 
podminek a za obvyklou cenu. 

Smlouva o provadeni cinnosti Property Managementu ucinna od 16.12.2011 tykajki se property managementu 
nemovitosti v arealu Modrice, ve zneni dodatku c. 1 ze dne 26.4.2013. Smlouva je uzavrena za obvyklych 
podminek a za obvyklou cenu. 

3 



Zprava predstavenstva spolecnosti V.l.G. ND, uzavi"eny investicnf fond a. s. o vztazfch mezi propojenymi osobami za 
obdobf od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 

Smlouva o provadenf cinnosti Property Managementu ucinna od 16.12.2011 tykajfcf se property managementu 
nemovitostf v arealu Modi"ice, ve znenf dodatku c. 1 ze dne 26.4.2013. Smlouva je uzavrena za obvyklych podmfnek 
a za obvyklou cenu. 

Smlouva o najmu nebytovych prostor c.1-VIG-K00-2011 ze dne 29.7.2011, ve znenf dodatku c. 1 ze dne 27.10.2011, 
dodatku c. 2 ze dne 10.1.2012, dodatku c. 3 ze dne 5.10.2012, dodatku c. 4 ze dne 22.10.2012, dodatku c. 5 ze dne 
31.12.2012, dodatku c. 6 ze dne 15.3.2013 a dodatku c. 7 ze dne 26.11.2014. Smlouva je realizovana za obvyklych 
podmf nek a za cenu obvyklou. 

Smlouva o najmu reklamnf plochy uzavi"ena mezi ovladajfcf a ovladanou osobou ze dne 17.12.2012, ucinna od 
1.1.2013, smlouva byla ukoncena k 31.12.2014. Smlouva byla uzavi"ena za obvyklych podmfnek a za obvyklou cenu. 

Smlouva o koupi akcie VIG FUND uzavi"eny investicnf fond, a. s. uzavi"ena dne 21.7.2014. Smlouva byla uzavi"ena za 
obvyklych podmfnek a za obvyklou cenu. 

Pojistna smlouva c. 7720592839 ze dne 1.7.2011 ve znenf dodatku c. 118.10.2011 a dodatku c. 2 6.6.2012. Smlouva 
byla uzavi"ena za obvyklych podmfnek a za obvyklou cenu. 

2. Smlouvy se spolecnosti Ceska podnikatelska pojiSfovna, a. s., Vienna Insurance Group 

Pojistna smlouva c. 0013866303 ze dne 22.8.2011 ve znenf dodatku c. 1. ze dne 22.8.2012, dodatku c. 2 ze dne 
21.2.2013, dodatku c. 3 ze dne 21.2.2013 a dodatku c. 4 ze dne 14.8.2013. Smlouva byla realizovana za obvyklych 
podmfnek. 

IV. Smlouvy mezi VIG ND, a.s. a propojenymi osobami 

Smlouva o zajistenf spravy arealu Brnenska 634, 664 42 Modi"ice uzavi"ena dne 29.6.2011 se spolecnostf SURPMO, 
a. s. ve znenf dodatku c. 1 za dne 1.8.2011, dodatku c. 2 ze dne 1.11.2011 a dodatku c. 3 ze dne 19.12.2011, dodatku 
c. 4 ze dne 27.3.2012, dodatku c. 5 ze dne 15.12.2012, dodatku c. 6 ze dne 11.3.2013. Smlouva byla realizovana za 
obvyklych podmf nek a za cenu obvyklou. 

Smlouva o najmu nebytovych prostor c.1-VIG-UNl-2011 ze dne 29.7.2011 ve znenf dodatku c. 1 ze dne 10.1.2012, 
dodatku c. 2 ze dne 30.3.2012, dodatku c. 3 ze dne 15.10.2012, dodatku c. 4 ze dne 29.10.2012, dodatku c. 5 ze dne 
31.12.2012, dodatku c. 6 ze dne 29.3.2013 a dodatku c. 7 ze dne 11.2.2014 uzavi"ena se spolecnostf UNIGEO, a. s. a 
tykajfcf se najmu nebytovych prostor za obvyklych podmfnek a za cenu obvyklou. 

Smlouva o poskytnutf uveru pro spolecnost KIP, a.s. ze dne 11.12.2012 ve znenf dodatku c. 1 ze dne 31.7.2013 a 
dodatku c.2 ze dne 4.11.2013. Smlouva byla realizovana za obvyklych podmfnek a za cenu obvyklou. 

Smlouva o zi"fzenf zastavnfho prava k cennym papfrum se spolecnostf KIP, a.s. ze dne 11.12.2012 ve znenf dodatku 
c.1 ze dne 4.11.2013. Pi"edmet smlouvy: zastava cennych papfru HOTELY SRNf, a.s. Smlouva byla realizovana za 
obvyklych podmfnek a za cenu obvyklou. 

Smlouva o zi"fzenf zastavnfho prava k cennym pa pf rum se spolecnostf KIP, a.s. ze dne 11.12.2012. Pi"edmet smlouvy: 
zastava cennych papfru Sanatorium Astoria a.s. Smlouva byla realizovana za obvyklych podmfnek a za cenu 
obvyklou. 

Smlouva o zi"fzenf zastavnfho prava k cennym papfrum se spoleenostf KIP, a.s. ze dne 24.1.2013. Pi"edmet smlouvy: 
zastava cennych papfru HOTELY SRNf, a.s. Smlouva byla realizovana za obvyklych podmfnek a za cenu obvyklou. 

Smlouva o zi"fzenf zastavnfho prava k cennym papfrum se spolecnostf KIP, a.s. ze dne 24.1.2013. Pi"edmet smlouvy: 
zastava cennych papfru Sanatorium Astoria a.s. Smlouva byla realizovana za obvyklych podmfnek a za cenu 
obvyklou. 

Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 30.8.2013 ve znenf dodatku c. 1 ze dne 21.10.2014 uzavrena s Obecne 
prospesnou spolecnostf Kooperativy. Smlouva byla realizovana za obvyklych podmfnek a za cenu obvyklou. 
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Zprava predstavenstva spolecnosti V.l.G. ND, uzavreny investicnf fond a. s. o vztazfch mezi propojenymi osobami za 
obdobf od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 

V. Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami 

Ve sledovanem obdobf nebyla ucinena zadna pravnf jednanf na popud nebo v zajmu ovladajidch osob nebo jimi 
ovladanych osob. 

VI. Opatfeni mezi propojenymi osobami 

Predstavenstvo spolecnosti VIG ND, a.s. prohlasuje, ze spolecnost neposkytla ostatnfm propojenym osobam jina 
plnenf, neprijala zadna opati'enf v zajmu nebo na popud propojenych osob nez ta, ktera jsou uvedena v teto zprave. 

VII. Zaver 

Predstavenstvo spolecnosti VIG ND, a.s. prohlasuje, Ze ze vztahu mezi ovladanou a ovladajidmi osobami ani ze 
vztahu mezi propojenymi osobami nevznikla spolecnosti ujma. Predstavenstvo dale prohlasuje, ze udaje uvedene 
v teto zprave jsou spravne a uplne a fo pri vypracovanf teto zpravy bylo postupovano v rozsahu informad a udaju, 
ktere ma predstavenstvo k dispozici. 

Ta ta zprava byla zpracovana predstavenstvem ovladane osoby spolecnosti VIG ND, a.s. dne 31.3.2015. Tata Zprava 
bude soucastf vyrocnf zpravy ovladane osoby za rok 2014 jako jeji nedflna soucast. 

clen predstavenstva 
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Ing. Ludek Marek 

clen predstavenstva 





V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. 

Zprava auditora a ucetni zaverka 
k 31. prosinci 2014 



Ministcrstvo financl 
Ceske republiky 
vyhlMka ~. 501/2002 Sb. 
ze dne 6. listopadu 2002 

4 

6 
9 
IO 
11 

13 

4 

5 
8 

9 
10 

12 
13 

15 Zisk ncbo ztrata za uretnf obdobl 

9 
10 

Sestaveno dnc: 

Obchodni firma 
V.LG. ND, uzavfeny investicnl fond a.s. 
sfdlo: Antala Sta~ka 2027179 · 

'140 00 Praha 4 

ROZVAHA 
k 31.12.2014 

15 
16 
23 
27 
30 
31 
32 
34 
38 
41 
42 
43 
46 
47 
48 
49 
50 
53 
54 
55 
60 
61 
62 
63 
65 
74 
75 
76 
77 

Osoba odpovMna za ucetnictvi 
(jmeno a podpis) 
Jana Potoekova 

1 418 053 
1383053 

35 000 
82146 
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V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. 
Pfiloha ucetni zaverky za rok koncici 31.12.2014 

1. CHARAKTERISTIKA A HLA VNi AKTIVITY 

Za/ozelli a charakteristika spoleenosti 

V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. (dale jen ,,Fond" nebo ,,investicni fond" nebo 
,,spolecnost") je ucetni jednotka s pravni subjektivitou, obhospodafovana REICO 
investicni spolecnosti Ceske spofitelny, a.s. (dale ,,Investicni spolecnost") v souladu se 
zakonem c. 240/2013 Sb., o investicnich spoleenostech a investienich fondech, ktery je 
ucinnyod 19.8.2013 (dalejen,,Zakon"). 

Na zaklade zadosti Fondu Ceska narodni banka udelila povoleni k cinnosti (datum vydani 
2.8.2010, cj. 2010/6882/570 Sp/2010/447/571) a rozhodnuti nabylo pravni moci dne 
3.8.2010, jimz doslo soucasne ke schvaleni statutu, stanov a depozitafo Fondu. 

Fond zahajil cinnost dne 20.8.2010 dnem zapisu do Obchodniho rejstnku. 

Investieni fond byl zaloZ:en jednorazove bez verejne nabidky akcii s upsan)fm zakladnim 
kapitalem ve vysi 2 000 tis. Kc. 

Fond je vytvoren na dobu neurcitou. 

Depozitafom Fonduje na zaklade uzavrene smlouvy Ceska spofitelna, a.s. 

Investicni fond patn do konsolidaeniho celku Vienna Insurance Group (dale jen ,,skupina 
VIG"). 

Ve Fondu ma primou kvalifikovanou ucast Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna 
Insurance Group ve vysi 79%, Ceska podnikatelska pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance 
Group ve vysi 10,5% a Pojist'ovna Ceske sporitelny, a.s., Vienna Insurance Group ve vysi 
10,5%. 

Fond je spravovan REICO investicni spoleenosti Ceske spofitelny, a.s. Investicni 
spolecnost je dle Zakona zodpovedna za obhospodafovani majetku ve Fondu. 
Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim. 

Investicni fond je specialnim fondem kvalifikovanych investoni se zamerenim na pnme 
nebo nepnme investice do nemovitostnich aktiv a investice do subjektu pusobicich na 
pojist'ovacim trhu (financnich instituci). Viz statut Fondu. 

Na zaklade rozhodnuti valne hromady spolecnosti ze dne 30.10.2012 probehlo dne 
10.12.2012 navyseni zakladniho kapitalu o 1 299 000 tis. Kc na konecnou vysi 
2 671 ooo tis. Kc. 

Sidlo spolecllosti 

V.I.G. ND, uzavreny investieni fond a.s. 
Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4 
IC: 24725960 
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V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. 
Ptiloha ucetni zaverky za rok koncici 31.12.2014 

C/e11 predstave11stva k 31.12.2014 

REICO investicni spolecnost Ceske spofitelny, a.s., IC: 275 67 117 Antala Staska, 
140 00 Praha 4 

Zastoupeni pravnicke osoby: Ing. Filip Kubricht, Praha 

Cle11ovi dozorci rady k 31.12.2014 

pfedseda dozorci rady 

clen dozorci rady: 

clen dozorCi rady: 

Zamere11i Fo11du 

RNDr. Petr Zapletal, MBA, Praha 

Ing. J aroslav Besperat, Praha 

Gary Wheatley Mazzotti, Statenice 

Cilem investicni politiky Fondu je pfedevsim investovani do aktiv z oblasti 
nemovitostniho trhu a dale na investice v oblasti poskytovani pojist'ovacich slu:Zeb, tedy 
na trhu pojist'ovacich produktu. 

V oblasti nemovitosti ma investicni fond za cil zejmena pofizovani, zcizovani a spravu 
aktiv z oblasti nemovitostniho trhu, a to v rozsahu od mensich nemovitosti ( od 20 mil. 
Kc) a2 po nemovitosti v segmentu large ( od 1 mld. Kc celkorych nakladu na akvizici), 
a to jak formou prime akvizice nemovitosti, tak i nab)'vani podih1 v nemovitostnich 
spolecnostech veetne spolecnosti ovladajicich nemovitostni spolecnosti (viz ni:Ze). 
Nemovitostni portfolio investicniho fondu je smisene, nebot' je zamefeno jak na 
dlouhodobou drzbu a spravu kancelarskych budov v nejvyssi kvalite provedeni, 
s kvalitnimi najemniky a lokalitou, tak na spekulativni investice do nemovitostnich aktiv, 
vcetne developmentu. 
Zisky z vlastnictvi, pronajmu a provozu nemovitostnich aktiv fondu jsou tezistem 
trvaleho v:Ynosu investieniho fondu. Mimoradne pfijmy pak tvofi pfijmy z realizace 
prodeje spekulativni akvizice nemovitostniho aktiva Ci uspesne ukonceneho 
developmentu. 
V oblasti poskytovani pojist'ovacich slu:Zeb je cilem investicniho fondu zejmena 
pofizovani, zcizovani a sprava majetkovych ueastf ve financnich institucich. Ucasti fondu 
ve financnich institucich by mely b:Yt pfedevsim majoritniho charakteru, cilem fondu je 
tedy tyto subjekty ovladat. Zisky z cinnosti techto financnich instituci pak budou tvofit 
dalSi zdroj pfijmu investicniho fondu. 

Podrob11ejsi 0Z11aceni Fondu 

Podle klasifikace zavazne pro cleny AKA T CR ke dni schvaleni statutu Fondu je 
investicnf fond podle rizika trhu (typu rizika pfislusnych aktiv) specialnim fondem 
kvalifikovanych investoru. 
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V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. 
Pfiloha ucetni zaverky za rok koncici 31.12.2014 

INVESTICNi STRA TEGIE 

I. Druhy majetkovyclt lwdnot, ktere molwu byt do Fondu nabyty 
Investicni fond investuje primame do: 
(i) nemovitosti vc. jejich pnslusenstvi 
(ii) nemovitostnich spolecnosti 
(iii) podilovych listu nebo akcii nemovitostnich fondu nikoli vyhradne ve smyslu zakona o 
investienich spolecnostech a investicnich fondech, ale v obecnem slova smyslu (tj. vcetne 
fondu kvalifikovanych investoru ci zahranicnich hedgovych fondu specializovanych na 
nemovitostni aktiva apod.) 
(iv) ueasti ve finanenich institucich 

Nemovitostni aktiva pofizovana do majetku investicniho fondu maji charakter zejmena 
nemovitosti stavebne dokoncenych, ktere aktualne jsou nebo mohou b)'t v budoucnu 
vyuzity k pronajmu. Altemativne mohou b)'t nemovitostni aktiva ponzena ve stadiu 
rozestavenosti s cilem budouciho vyuziti k pronajmu. V tomto pnpade musi spliiovat 
zejmena nasledujici kriteria: 

aktiva maji dlouhodoby vyuosovy potencial realizovatelny v prubehu planovane doby 
vlastnictvi 
v pfipade ponzeni nemovitosti ve stactiu rozestavenosti musi b)'t zajisten proces jejich 
dokonceni a nasledneho pronajmu 
najemni podminky jsou, nebo budou, uzavfony na principu trznich podminek obvyklych 
v miste a case 
najernni podminky musi vykazovat prvky institucionalniho charakteru (konzervativni 
hodnoty, nizka mira volatility tr:lnich parametru, dlouhodoba udrzitelnost nastavenych 
pararnetru) 
stavebne technicky stav nemovitosti odpovida jejich stan s ohledem na konkretni vyuziti 
a tvon nedilnou soucast tvorby ceny ka:lde nemovitosti v danem rniste a ease 
nemovitosti vykazuji srovnatelne tr.zni pararnetry jako nemovitosti shodne sv}'m 
charakterem, vyuzitim a lokalitou. 

Investieni fond mu.le provadet i spekulativni investice do nemovitosti vcetne samostatnych 
pozemku v ramci povolenych limitu. Spekulativni investice se vyznacuji zejmena 
potencialem zhodnoceni vlozenych peneinich prostfodku pfi naslednem prodeji v kratkem 
az stfednedobem easovem horizontu. Spekulativni investice rnohou, ale nemuseji mit 
potencial pfijmu z pronajmu. V techto pfipadech musi aktiva pfedevsirn spliiovat 
dostateene pfedpoklady pro uspesnost uvedene spekulativni investice vcetne nasledujicich 
kriterii: 

spekulativni investice musi b)'t podlozeny objektivnirni anal}'zami, ktere oduvodni 
investicni zamer 
anal}'za rizikovosti a citlivosti ekonomicke vyhodnosti dle ruznych scenaru realneho 
v}'voje rnusi vykazovat uspokojive vysledky 
v pfipade, :le je spekulativni zamer postaven na rozvoji urCiteho odvetvi, vyfaduje se 
odvetvova analyza. 
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V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. 
Prfloha ucetni zaverky za rok koncici 31.12.2014 

V ramci povolenych limitu mu:Ze Fond vstoupit jiz do projektu vystavby nemovitosti 
v ruznem stadiu vystavby, a to jak pfimou majetkovou ucasti, tak financovanim vystavby 
nemovitosti za predpokladujejiho nabyti po dokonceni (jak formou uveru, tak tzv. forward 
purchase - tedy na zaklade smlouvy o budouci smlouve kupni). 

Zpusob financovani nemovitostnich projektu a zejmena developerska cinnost je 
realizovana v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nab)ivani 
nemovitosti koupi ci jejich vystavba je financovana zpravidla z vlastnich zdroju 
investieniho fondu. Investieni fond v ramci povolenych limitu muze financovat nakup Ci 
vystavbu nemovitosti uverem, a to za predpokladu, :le takove financovani zvysi 
ekonomicky efekt cele transakce. Samotna vystavba nemovitosti je realizovana 
renomovan:Ymi stavebnimi spoleenostmi (af jiz nemovitostnimi spolecnostmi ci jin)imi 
stavebnimi spolecnostmi). 

Pred zahajenim vystavby je pofadovano oceneni projektu podle ocekavaneho stavu v 
okamziku dokonceni (prodejni cena za m2, cena za pronajem za m2 apod.). V prubehu 
vystavby pak dochazi k postupnemu zpetnemu uvoliiovani financnich prostredku, a to v 
souladu se smlouvou s dodavatelem stavby, na zaklade predlo:Zene faktury specifikujici 
prostavenou cast a za podminky odsouhlaseni faktickeho stavu stavby nezavisl:Ym 
stavebnim dozorem. Stavebni dozor rovnez provede kontrolu fakturovanych polozek a 
jejich skutecne realizace. 

Nemovitostni spoleenost v majetku investicniho fondu mu:Ze zaniknout filzi s investicnim 
fondem, pokud bude zajistena ochrana akcionaru investicniho fondu. 

Ucasti ve financnich institucich, tedy institucich pusobicich na pojist'ovacim trhu, fond 
nab)iva za ucelem dosahovani trvaleho pfijmu ze zisku z cinnosti techto subjektu. 
Investicni fond bude nab)ivat ve finanenich institucich majoritni podil. Investicni fond bude 
ueasti ve financnich institucich nakupovat primame z vlastnich zdroju, nicmene pro 
zvyseni ekonomickeho efektu transakce mu:Ze pouzit i financovani uverem. 

Pro ucely zhodnocovani volnych pene:lnich prostredku, ktere nejsou vazane v 
nemovitostnich aktivech a ueastech ve financnich institucich, investuje investicni fond do 
nasledujicich likvidnich aktiv: 
(i) investicnich cennych papiru 
(ii) cennych papiru investicnich fondu 
(iii) nastroju penezniho trhu 
(iv) pohledavek na v)iplatu pene:lnich prostredku z uctu 

a do minoritnich ueastf v obchodnich spolecnostech. 

Investicni cenne papiry, mimo nastroje pene:lniho trhu musi spliiovat podminku ve smyslu 
§3 odst. 1 nafizeni vlady c. 243/2013 Sb. Nastroje pene:lniho trhu mohou b:Yt dopliikov:Ym 
likvidnim aktivem za podminek uvedenych v § 48 odst. 1 nafizeni vlady c. 243/2013 Sb. 
Pohledavky na v)iplatu pene:lnich prostredku z uctu musi spliiovat podminku ve smyslu 
§ 15 nafizeni vlady c. 243/2013 Sb. U cennych papiru investicnich fondu je nutno dodr:Zet 
pfimerene podminky dle §47 odst. 1, pism. a) nanzeni vlady c. 243/2013 Sb. 
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V.I.G. ND, uzavreny investicni fond a.s. 
Priloha ucetni zaverky za rok koncici 31.12.2014 

Investieni fond mu:le za ucelem zhodnoceni volnych penefoich prostredku investovat i do 
minoritnich ueasti v obchodnich spolecnostech v CR i v zahranici, a to primame v regionu, 
kde je zastoupena skupina VIG. Investice musi bYt podlozeny objektivnimi anal:Yzami, 
ktere oduvodni investicni zamer. 

2. lnvesticn[ limity ve vztaltu k majetku die odst. 1. 
Fond stanovuje pro zajisteni diverzifikace rizik limity pro investice do jednotlivych druhu 
aktiv v souladu s §93 odst. 4 nafizeni vlady c. 243/2013 Sb. 
Celkov:Ymi aktivy investicniho fondu se pro ucely stanoveni investienich limitu rozumi 
aktiva fondu sni:lena o opravky a opravne polozky. 

S ohledem na charakter investicniho fondu jakozto uzavfeneho investicniho fondu 
kvalifikovanych investoru se nestanovuji minimalni limity pro jednotlive druhy aktiv v 
investicnim fondu. 

Nemovitosti - maximalni limit az I 00% z celkovych aktiv investicniho fondu. 
Nemovitostni spoleenosti - maximalni limit a2 I 00% z celkovych aktiv investicniho fondu. 
Developerske projekty - maximalni limit 100% z celkovych aktiv investicniho fondu. 
Spekulativni nemovitosti, vcetne pozemku - maximalni limit 100% z celkovych aktiv 
investicniho fondu. 
Financni instituce - maximalni limit I 00% z celkov:Ych aktiv investicniho fondu. 

Pfi diverzifikaci portfolia, zejmena ve smyslu vaby jednoho aktiva vi'Ici celkov:Ym aktivi'Im 
investicniho fondu je postupovano s odbomou peci tak, aby byla pfipadna rizika souvisejici 
s konkretnim aktivem a citlivost celkoveho portfolia investicniho fondu na toto 
nesystematicke riziko minimalizovana. 
Maximalni limit jedne nemovitosti (vcetne nemovitosti vlastnene nemovitostni 
spolecnosti) anebo podilu na jedne nemovitostni spolecnosti cini 70% z celkovych aktiv 
investicniho fondu, pficemz po dobu tfi let od vytvofoni investicniho fondu cini tento limit 
a2 80% celkovych aktiv investicniho fondu. 
Podil na nemovitostni spolecnosti nemusi investicnimu fondu zajiSfovat postaveni 
ovladajici osoby. 
Nemovitosti tvorici jeden funkcni celekjsou povafovany z hlediska stanovenych limitu za 
jednu nemovitost. 
Maximalni limit ucasti v jedne finaneni instituci cini 50% celkovych aktiv investicniho 
fondu, po dobu 3 let od vzniku investicniho fondu je tento limit zvysen az na 80% 
celkovych aktiv investicniho fondu. 
Likvidni dopliikova aktiva - minimalni limit ve vysi rocnich provoznich nakladu 
investicniho fondu za pfodchozi kalendafui rok, minimalne 1 mil. Kc. 
Jina dopliikova aktiva (ucasti v obchodnich spolecnostech) - maximalni limit 49% 
z celkovych aktiv investicniho fondu. 

Vzhledem k faktu, :le jde o investieni fond, odpovidaji limity pro omezeni a rozlo:leni rizika 
specifiku uzavrenych fondu. Zejmena se jedna o minimalni potfebu likvidity, resp. se limit 
pro minimalni vyse objemu likvidnich dopliikovych aktiv se stanovuje ve vazbe na 
provozni naklady tak, aby mohl investicni fond vzdy dostat sv:Ym platebnim zavazkum. 

Rozlo:leni rizik je u nemovitosti zajisteno s ohledem na charakter nemovitosti, a to 
diverzifikaci pfijmu z pronajmu nemovitosti, dostatecn:Ym pojistenim proti v:Ypadku pfijmu 
z pronajmu, vysokou bonitou najemnika ci jin:Ymi adekvatnimi nastroji. DalSi prostredky 
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uplatiiovane standardne v nimci odborne pece pfi spnive nemovitostniho majetku timto 
nejsou dotceny. 

V pfipade, :Ze Fond prestane spliiovat kriteria dle §93 odst. 4. nanzeni vlady c. 243/2013 
Sb. je povinen bez zbytecneho odkladu provest zmenu statutu Fondu a uvest jej do souladu 
s platn)'mi pnivnimi predpisy. 

3. Udaj o kopirova1ti nebo sledova1ti i1tdexu 1tebo jim!lzo financniho kva1ttitativ11e 
vyjadieneho ukazatele 

Fond nesleduje ani nezamysli sledovat zadny urcity index nebo financni ukazatel. Fond 
nekopiruje ani nehodla kopirovat zadny urCity index nebo financni ukazatel. 

4. Udaj o konce11traci investic 
Investicni fond je ze sve povahy zameren na investice do nemovitosti, nemovitostnich 
spolecnosti a financnich instituci, ktere mohou tvofit az 100% celkovych aktiv investicniho 
fondu. Regionalne budou investice do techto aktiv lokalizovany na uzemi Ceske republiky, 
na uzemich clenskych stitu OECD a na uzemi statii, kde je zastoupena skupina VIG. 
Timto se upozoriiuje, :Ze takove investovani muze pfinaset zvysene riziko, ackoliv Fond 
investuje v souladu s principy stanoven)'mi statutem a pravnimi predpisy, a ze jednotliva 
rizika spojena s uveden)'mi investicemi jsou uvedena v rizikovem profilu Fondu. 

5. Zajiste11i nebo zaruce11i investice 
Fond neni zajiSten)'m ani zarucen)'m fondem. 

6. Motnosti a limity vyuziti piijateho iiveru 11ebo zaplijcky 11a t'icet Fondu 
Investicni fond muze pfijmout liver nebo zapujcku se splatnosti odpovidajici investicnimu 
zameru, ke kteremu je financovani urceno, a to za standardnich podminek. Over nebo 
zapujcku muze investicni fond pfijmout za licelem ponzeni nebo vystavby nemovitosti do 
majetku Fondu nebo udr:leni ci zlepseni jejiho stavu. Uvery nebo zapujcky pfijate 
investicnim fondem, nesmi presahnout 90 % hodnoty nemovitosti Ci nemovitostni 
spolecnosti v pnpade jejich ponzeni, 90% investicnich nakladu v pnpade vystavby 
nemovitosti a az 100% ceny nemovitosti v pnpade udr:leni ci zlepseni stavu nemovitosti. 

Investicni fond mu:Ze pfijmout liver na nakup investicnich nastroju, a to az do vyse 70% 
jejich hodnoty. Investicni fond mu:Ze pfijmout uver za ucelem nakupu ucasti v obchodni 
spolecnosti Ci financni instituci, a to az do 90% jeji hodnoty. 

Investicni fond mu:Ze pfijmout zajisteni pfijateho uveru nebo zapujcky tretf osobou, a to a2 
do vyse 100% zajist'ovaneho uveru nebo zapujcky. 

Kratkodoby uver nebo zapujcku se splatnosti do 1 roku muze investicni fond pfijmout do 
maximalni vyse 40% celkovych aktiv investicniho fondu, a to predevsim v pfipade 
kratkodobeho nedostatku likvidity. 
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7. Mofoosti a limity pouziti majetku Fondu k poskyt1t11ti liveru, ztipt1jcky, daru a 
zajistiflzi ztivazku jine osoby nebo t'i11rade dlultu, kterj 1tesouvisi s je/zo 
ob/zospodafovtinim 

Investicni fond mii:le ze sveho majetku poskytnout liver nebo zapiijcku nemovitostni 
spolecnosti, ve ktere ma licast nebo tuto licast hodla nab)'t. Vyhradnim ucelem takoveho 
liveru nebo zapiijcky je akvizice, vystavba nebo technicke zhodnoceni nemovitosti pfimo 
Ci nepfimo vlastnenych investicnim fondem. Uver nebo zapujcka musi b)'t poskytnuta za 
standardnich podminek. Uver (nebo zapiijcka) musi b)'t zajisten, je-li to s ohledem na 
okolnosti poskytnuti liveru nebo zapujcky obvykle. 

Investicni fond mii:le ze sveho majetku poskytnout liver nebo zapujcku financni instituci, 
ve ktere ma ucast nebo tuto lieast hodla nab)'t. uver nebo zapujcka musi b)'t poskytnuta za 
obvyklych podminek a musi b)'t zajistena, je-li to s ohledem na okolnosti poskytnuti liveru 
nebo zapujcky obvykle. V pfipade pozbyti ucasti Fondu ve financni instituci musi b)'t 
zajisteno splaceni liveru nebo zapujcky v pfimerene dobe po pozbyti teto ueasti. 

Soucet vsech liverii a zapujcek poskytnutych z majetku investicniho fondu nemovitostnim 
spolecnostem a financnim institucim nesmi prekrocit 100 % celkovych aktiv investicniho 
fondu. 

Investicni fond mu:le ze sveho majetku poskytnout liver subjektum ze skupiny VIG, a to 
a2 do v:Yse 95% celkovych aktiv investicniho fondu. 

Investicni fond mu:le ze sveho majetku poskytnout liver treti osobe, ktery je urcen 
k financovani nabyti nemovitostniho aktiva, investicnimu financovani nemovitostniho 
aktiva, financovani finaneni instituce nebo jinemu licelu. Takovy liver musi b)'t zajisten 
standardnimi zajist'ovacimi prostfodky. Soucet vsech takovych uverii tfoti osobe nesmi 
pfosahnout 49% celkovych aktiv investicniho fondu. 

Fond mii:le ze sveho majetku poskytnout zajiSteni liverii ci zapujcek pfijatych 
nemovitostnimi spolecnostmi ci financnimi institucemi, na kterych ma Fond ucast, za 
podminky, :le ma poskytnuti takoveho zajisteni pozitivni ekonomicky dopad na Fond. 
Poskytnuti zajisteni musi b)'t v souladu s celkovou investicni strategii investicniho fondu 
a nesmi nepfimefene zvysovat riziko portfolia investicniho fondu. 

Aktivum v majetku Fondu lze zatizit zastavnim pravem za ucelem zajisteni zavazku Fondu 
nebo zajisteni zavazku nemovitostni spolecnosti Ci financni instituce v majetku fondu. 
Nemovitost v majetku Fondu lze zatizit vecn:Ym bfomenem nebo predkupnim pravem jako 
pravem vecn:Ym ci uzivacim pravem tfoti osoby (s vyjimkou najmu), je-li to obvykle 
v ramci obhospodafovani tohoto majetku aje-li to v zajmu Fondu ajeho akcionaru. 

8. Mof,1tosti a limity vztalmjici se k prodeji majetkovyc/1 /zod11ot 1u1 ucet Fondu, ktere 
Fond 11emti ve svem majetku 

Vzhledem k zamereni Fondu na investovani do nemovitosti a konzervativnimu charakteru 
investic do investicnich nastroju nebude investieni fond provadet nekryte prodeje, tedy 
prodeje majetkovych hodnot, ktere Fond nema ve svem majetku. 
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9. Udaj o tec!mikac/1 k oblwspodarovani investicni1to fondu a moznosti a limity jejic/1 
pouzivani 

K efektivnimu obhospodafovani mu:Ze investicni fond pouzivat derivatove nastroje. 
Efektivnim obhospodafovanim majetku se rozumi realizace operaci za ucelem snizeni 
rizika, za ucelem snizeni nakladu, nebo za ueelem dosa:Zeni dodatecnych v)'nosu pro 
investicni fond za pfedpokladu, :Ze podstupovane riziko je v souladu s rizikov:Ym profilem 
Fondu. Expozice z techto operaci musi b:Yt vzdy plne kryta majetkem v investicnim fondu 
tak, aby bylo mo:lno vZdy dostat zavazkum z techto operaci. 

Investicni fond vyuziva pfedevsim menove a urokove zajiSt'ovaci derivaty. 

Jako pfipustne finaneni derivaty smi b:Yt do majetku v investicnim fondu nabyvany 
pfedevsim swapy, futures, forwardy a opce. Financni derivaty mu:Ze fond sjednat jen za 
ucelem zajisteni. 

Podkladov)'mi nastroji financnich derivatu mohou b)'t pouze li.rokova mira, menovy kurz, 
mena, financni index, kter:Y je dostateene diverzifikovan, dostateene reprezentativni a 
vefejne pfistupny a majetkova hodnota, kterou lze podle investicni strategie fondu uvedene 
ve statutu nab:Yt do jmeni tohoto Fondu. 

Pfipustne je investovat pouze do tech financnich derivatu, jejichz podkladovy nastroj 
odpovida investicni politice a rizikovemu profilu Fondu. 

Obchody s financnimi derivaty mohou b:Yt uskuteciiovany na nasledujicich trzich: BSE 
(Budapest Stock Exchange), Eurex, Euronext, CME (Chicago Mercantile Exchange), 
LIFFE (London International Financial Futures Exchange), NYMEX (New York 
Mercantile Exchange), OSE (Osaka Securities Exchange), OTOB (Austrian Futures and 
Options Exchange), WSE (Warsaw Stock Exchange). 

V pfipade pouziti OTC finanenich derivatu, musi b:Yt splneny tyto podminky: 
a) se hodnota tohoto derivatu vztahuje pouze k hodnotam, ktere mohou b:Yt podkladovym 
aktivem derivatu, 
b) se tento derivat oceiiuje spolehlive a overitelne kazdy pracovni den, 
c) mu:Ze obhospodafovatel tohoto fondu tento derivat z vlastniho podnetu kdykoliv 
postoupit nebo vypovedet anebo jinak ukonCit za castku, ktere lze dosahnout mezi 
smluvnimi stranami za podminek, ktere nejsou pro zadnou ze stran v:Yznamne 
nerovnova:lne, nebo muze za tuto castku uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje 
podkladova aktiva tohoto derivatu postupem stanoven:Ym v § 37 nafizeni vlady c.243/2013 
Sb. o investovani investicnich fondu a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen 
,,nafizeni o investovani"), a 
d) je tento derivat sjednan s pfipustnou protistranou, ktera podleha dohledu Ceske narodni 
hanky, organu dohledu jineho clenskeho statu nebo organu dohledu jineho statu. 

Zakladni ekonomicka charakteristika nejpouzivanejsich operaci s financnimi derivaty je 
tato: 

Investicni spoleenost muze pri obhospodafovani majetku v investicnim fondu operovat i s 
vyslovne neuvedenymi typy financnich derivatu, pokudjsou v souladu s investicni strategii 
Fondu. 
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Upozoriiuje se, 2e jednotliva rizika spojena s uveden,Ymi investicemi jsou uvedena 
v rizikovem profilu Fondu. 

Investicni fond muze provadet repo a reverzni repo v mezich pripustnych pravnimi 
predpisy. Podminky vyberu protistran a charakteristiky cennych papiru, ktere mohou b:Yt 
predmetem techto obchodu, jsou nasledujici: 

Repo obchody smi investicni fond uskutecnovat k efektivnimu obhospodafovani majetku 
ve Fondu pouze za dale uvedenych podminek. Repo obchod lze sjednat pouze s pfipustnou 
protistranou, ktera podleha dohledu organu dohledu statu, ve kterem ma sidlo. 

Repo lze sjednat jen tehdy, lze-li zavazek z nej vypovedet bez v:Ypovedni doby nebo s 
v:Ypovedni dobou kratsi nez 7 dni. 

- za penefoi prostredky ziskane z repa lze nabYt pouze majetkovou hodnotu 
uvedenou v § 15 nebo v § 84 odst. 1 pism. b) nafizeni o investovani nebo dluhopis 
vydany statem s ratingem v investienim stupni. 

- Penefoi prostredky ziskane z repa lze vyuzit ke sjednani reverzniho repa, jehoz 
jinou smluvni stranou je osoba uvedena v § 72 odst. 2 zakona c. 240/2013, o 
investicnich spoleenostech a investicnich fondech a ze ktereho lze zavazek 
vypovedet bez v:Ypovedni doby 

Reverzni repo lze sjednat jen tehdy, lze-li zavazek z nej vypovedet bez v:Ypovedni doby 
nebo s v:Ypovedni dobou kratsi nez 7 dni nebo lze-li penefoi prosfredky, ktere jsou 
predmetem reverzniho repa, kdykoli ziskat zpet, a to vcetne v:Ynosu, popfipade v tdni 
hodnote (mark-to-market), je-li pro ocenovani tohoto reverzniho repa pouzivana ttlni 
hodnota. 
Majetkove hodnoty, ktere jsou predmetem reverzniho repa, 

- musi b:Yt vysoce likvidni a musi b:Yt pfijaty k obchodovani na nekterem z trht1 
uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) bode 1 nafizeni o investovani, 
musi b:Yt ocenovany kazdy pracovni den a nesmi b:Yt vysoce volatilni, ledaze je 
jejich hodnota pfi ocenovani primerene snizena (haircut), 
nesmi b:Yt vydany osobou, ktera neni nezavisla na jine smluvni strane, ani 
emitentem, kteremu byl udelen uverovy rating v jinem nez investicnim stupni, a 
musi b:Yt v majetku Fondu nebo v opatrovani osoby, ktera je nezavisla na jine 
smluvni strane 

Investicni fond nebude uzavirat smlouvy o prodeji investicnich nastroju, ktere nema ve 
svem majetku. 

10. Pravidla pro vypocet celkove expozice F011du a limity 
Metoda mereni hodnoty v riziku Tdni rizikovost portfolia cennych papiru Fondu je merena 
hodnotou Value at Risk (VaR). Ukazatel VaR je pocitan metodou historicke simulace v 
systemu KVaR. VaR hodnota je pocitana pro 1 denni periodu na hladine spolehlivosti 99 
% na zaklade historie 2 let. v aR pro 1 mesicni dobu drzeni se pfopocitava pomoci 
aproximace: VaR (1 mesic) = -'122 * VaR (1 den). 

Hodnota VaRje uvadenajako pomer absolutni hodnoty Var k hodnote portfolia Fondu. 

Je sledovana globalni rizikova expozice i rizikova expozice v rozlofoni na cizomenovy, 
urokovy a pfipadne i akciovy VaR. Na zaklade tohoto rozkladu mohou bYt identifikovany 
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kriticke rizikove segmenty, pricemz tato identifikace pak zpetne ovliviiuje reinvesticni 
proces. Limity stanovuji maximalni pnpustnou hodnotu VaR pro Fond. 

Dodr2ovani vsech vyse uvedenych limitu je prubezne kontrolovano, pficemz je take 
hodnocena efektivnost jejich nastaveni av pnpade potreby jsou tyto limity revidovany. 

Riziko ryvoje smennych kurzu, urokovych sazeb, popr. dalSich tr2nich velicin, ktere by 
mohlo hYt pro portfolio nepfiznive, je zajist'ovano v pfimerenem rozsahu prosttednictvim 
financnich derivatu. Financni derivaty jsou obchodovany na OTC trhu, nebot' tam lze 
zobchodovat kontrakty a parametry povahou presne odpovidajici pottebam zajiSteni. 

Pro vfpocet expozice investicniho fondu vlici riziku zavazkovou metodou se prevede 
kaZda pozice plynouci z derivatoveho nastroje na rovnocennou pozici plynouci z 
podkladoveho aktiva uvedeneho derivatu; uplatni se mechanismy vfpoctu Cistych pozic a 
mechanismy zajisteni; vypocita se expozice vliCi riziku vznikla reinvestici pujcek, pokud 
takova reinvestice zvysuje expozici investicniho fondu vuei riziku. Metoda VyPOCtu se ndi 
ustanovenim nafizenim komise v prenesene proavomoce (EU) 4. 231/2013. 

Limity celkovych expozic jsou stanoveny vnittnim predpisem obhospodafovatele a jsou 
akcionarum na vyzadani k dispozici. 

RIZIKOVY PROFIL 
1. 11pozomen{, ie lzodnota investice nulze klesat i sto11pat a ze neni zarucena mivratnost 

pli.vodne investovane ciistky 
Vzhledem k mo2nfm nepredvidatelnfm vykyvlim na financnich trzich a trzich nemovitosti 
nemu2e investicni spolecnost zarucit dosazeni stanovenych cilu. Investicni spolecnost 
upozoriiuje investory, 2e predchozi vykonnost investicniho fondu nezarucuje stejnou 
vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota akcie je ze sve podstaty nestila a mu2e kolisat 
v souvislosti s vfkyvy hodnoty jednotlivych slo2ek majetku v investicnim fondu a v 
souvislosti s aktivnimi zmenami slo2eni tohoto majetku. v dusledku toho muze hodnota 
investice do Fondu stoupat i klesat a investor nema zaruceno, ze se mu vrati puvodne 
investovana castka. 

2. upozomeni tta rizika spojenii zejmena 
a) se stavebnimi vadami nebo ekologickf mi ziitezemi nemovitosti 

lnvestieni spolecnost pfi nabfvani nemovitosti sniiuje rizika radnfm provedenim due 
diligence proverek v oblasti stavebni a pfipadne ekologicke zatefo, aplikuje odpovidajici 
pravni zajist'ovaci instrumenty. Presto nelze vylouCit ztratu na majetku Fondu v dusledku 
stavebnich vad ci neodhalenych ekologickych zatezi. 

b) s vjpadkem pliinovanyclt pfijmt'l z promijmu 11emovitosti 
Vfpadek planovanych pfijmu z pronajmu mufo nastat nahodile, kdy postihne v:Yznamnejsi 
najemniky nemovitosti, nebo mufo souviset se celkovou situaci na trhu, napr. v pnpade 
hospodarske recese, v tom ptipade ovliviiuje chovani vetSiho mnozstvi najemniku Ci 
potencialnich najemniku. Investicni spolecnost snizuje tato rizika tim, 2e investuje 
ptedevsim do nemovitosti kvalitnich svou polohou, ktere si udrzi najemniky i 
v nepnznivem obdobi hospodarske recese a jsou natolik atraktivni, ze po vfpadku 
v:Yznamnejsiho najemnika umo:Zni investicni spolecnosti jej v pfimerene kratke <lobe 
nahradit. 
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Toto riziko je smzovano i vyberem bonitnich najemniku, jde-li o najem prostor 
s vyznamn)rm vlivem na vysi pnjmu z pronajmu. Investicni spolecnost v neposledni fade 
rovnez ffillZe vyuzit pojisteni pro pnpady vypadku pfijmu z najmu, ktere kryje situace, kdy 
prostory vlivem skodne udalosti nelze pronajimat. Takoveto pojiSteni nahrazuje pfijem 
z pronajmu obvykle po dobu alespoii 1 roku. 

Pokud pres vyse uvedena opatfeni dojde k v)rpadku pnjmu z pronajmu, m'l1ze to vest ke 
sni:Zeni hodnoty akcie, a to z duvodu nizsich pfijmu. Jde-li o dlouhodobejsi v)rpadek pfijmu 
z pronajmu, odrazi se tato skutecnost i ve snizeni hodnoty pfislusne nemovitosti, coz 
rovnez negativne ovlivni hodnotu akcie. 

c) s nescltopnostifondu nemovitosti spl<icet pfijate livery, z<ivazky ze stavebnich smluv ci 
hradit 11<iklady 11a lidrzbu a provoz budov 
Investicni fond vlastni nemovitosti pfimo v majetku Fondu nebo prostrednictvim ucasti 
Fondu v nemovitostni spolecnosti, ktera vlastni a provozuje nemovitost. V pfipade pfijeti 
uveru nemovitostni spolecnosti je jeho splaceni zajisteno majetkem a pnjmy teto 
nemovitostni spoleenosti. V pfipade neschopnosti splacet uver mu:Ze nemovitostni 
spolecnost pfijit o veskery majetek. Tato skutecnost se pak negativne projevi ve sni:Zeni 
nebo uplne ztrate hodnoty nemovitostni spoleenosti, coz vede ke snizeni hodnoty akcie 
Fondu. V pnpade prijeti uveru pfimo fondem nemovitosti je v pfipade neschopnosti splacet 
uver ohro:Zen cely majetek Fondu. Investicni spoleenost pfijima uvery za tr:Znich podminek 
v ramci limitu stanovenych statutem Fondu a v souladu s pravidly odbome pece, cimz tato 
rizika sni:Zuje. V pfipade neschopnosti Fondu nebo nemovitostni spolecnosti platit jine sve 
zavazky je situace obdobna a opet mu:Ze dojit ke sni:Zenf majetku Fondu a tedy i sni:Zeni 
hodnoty akcie. Neschopnost Fondu hradit naklady na udrzbu a provoz nemovitosti muze 
vest k pferuseni jejich provozu a tim ztrate pfijmu Fondu. Naklady na provoz a udrzbu 
nemovitosti jsou standardne placeny najemniky, pokud je tedy nemovitost pronajata, jsou 
tyto naklady pokryty platbami od najemniku a nesni:Zuji pfijmy z pronajmu nemovitosti. 
Majitel nemovitosti se podili na nakladech na provoz a udr:Zbu spolecnych casti budovy ve 
vysi odpovidajici mire neobsazenosti. 

d) s rizikem zivel11ic/1skod11a 1Zemovitostec/1 v portfoliu Fondu, 
Zivelne skody mohou nemovitost poskodit nebo zcela znicit a vest tudiz ke snizeni jeji 
hodnoty a rovnez pnjmu z pronajmu poskozene nemovitosti. Investicni spolecnost 
zajist'uje pojisteni nemovitosti proti ziveln)rm skodam ve vysi odpovidajici nakladum na 
znovuvybudovani nebo opravu postiiene nemovitosti. Investicni spolecnost rovnez muze 
vyuzit pojisteni v)rpadku pfijmu z pronajmu obvykle na obdobi 1 roku. 

e) s nabytim zahra11ib1i nemovitosti, zejmena politickou, ekonomickou nebo pr<ivni 
nestabilitou, 
V pfipade zahranicni nemovitosti se upozornuje na riziko ztraty na majetku Fondu 
v souvislosti se zmenami ekonomick)rmi, politickymi Ci pravnimi a to presto, ie se Fond 
nesoustredi na vysoce rizikove zeme. 

f) s moznosti selh<ini nemovitostni spolecnosti, ve kteri mti Fond 1J:cast, nebo s 
nesplticenim 1lver1'l a ptljcek poskytnutjc/1 Fondem nemovitostni spolecnosti, 
Investicni spolecnost sni:Zuje riziko selhcini nemovitostni spolecnosti radnym nzenim, 
aplikaci kontrolnich mechanismu, presto upozoriiuje akcionare, ze v pfipade selhani 
nemovitostni spolecnosti, pfipadne nesplacenim uveru Ci pttjcek poskytnutych Fondem 
mt1:Ze dojit ke ztrate na majetku investicniho fondu. 
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g) s povinnosti prodat aktivum Fondu z dlivodl1 nesplneni podminek spojenyc/1 s jelw 
drze1tim 
Upozornujeme na riziko ztraty, ktere muze vzniknout v pnpade poruseni podminek 
spojenych s drzenim pnslusneho aktiva. v takovem pnpade muze bYt jedinym resenim 
prodej pfislusneho aktiva. Takovy nuceny prodej mufo znamenat ztratu na hodnote aktiva, 
pokud bude nutne prodej uskutecnit v nevhodne <lobe nebo v casove tisni. 

It) s moZ,,osti 1tif1i likvidity nemovitosti nabyte za 11.celemjejilw prodeje 
V pnpade nizsi likvidity nemovitosti nabyte za ucelem jejiho prodeje mufo dojit ke snizeni 
ceny, za kterou lze nemovitost prodat, Ci je jeji prodej zcela znemofoen v predpokladanem 
casovem horizontu. V takovem pnpade hrozi riziko ztraty na majetku Fondu, riziko 
nedostatecne likvidity ci riziko zmeny hodnoty majetku v souvislosti se zmenou ucelu, za 
kter:Ym byla nemovitost pofizena a tudiz i metody oceneni nemovitosti. 

i) s c/1yb1tym oce11e1tim nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni spolebwsti 
Upozoriiujeme, Ze v pfipade chybneho oceneni nemovitosti nebo nemovitostni spolecnosti 
muze byr majetek Fondu podhodnocen nebo nadhodnocen, coz ovlivni i hodnotu akcie 
fondu. 

3. v zlivislosti na zvolene investicni strategii Fo11d11 popis vsec/1 podstatnyc/1 rizik, kterli 
jsou s nf spojena. 

a) 1lverove riziko spocf va v tom, te emitent 11ebo protistrana nedodrZf svlij zlivazek 
Riziko uverove muze spocivat zejmena v tom, 2e subjekty, ktere maji platebni zavazky 
vuci investicnimu fondu (napr. najemci nemovitosti, dlufoici z investienich nastroju, 
dlufaici z uveroveho vztahu apod.) nedodrzi svlij zavazek. Tato rizika se minimalizuji 
zejmena vyberem protistran, diverzifikaci mezi jednotliv:Ymi protistranami a vhodn:Ymi 
smluvnimi ujednanimi. 

b) riziko 1tedostatec11e likvidity 
Investicni fond neodkupuje akcie, toto riziko se tedy na investicni fond neuplatni. Je vsak 
nutno konstatovat, Ze investicni fond drzi prevafoou cast majetku v nemovitostnich 
aktivech a ueastech ve financnich institucich (az 100% celkov)'ch aktiv investieniho 
fondu). Likvidita techto aktiv je pomeme nizka. Likvidni cast majetku v investienim fondu 
je udrfovana na zcela minimalni urovni. 

c) riziko vypofadlinf 
Je spojeno s tim, ze vyporadani transakce neprobehne tak, jak se predpokladalo z duvodu, 
:le protistrana nezaplati nebo nedoda investicni nastroje ve stanovene lhute. 
Toto riziko je predstavovano zejmena selhanim protistrany v okamziku vyporadani 
transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejmena vyberem kredibilnich protistran, 
vypofadanim transakci s investicnimi instrumenty v ramci spolehlivych vyporadacich 
systemu a v pfipade transakci s nemovitostnimi aktivy osetrenim kvalitnimi pravnimi 
instituty. 

d) trtni riziko 
Vypl)'va z vlivu zmen v)'voje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych majetkovych 
hodnot v majetku Fondu. 
V)'voj smennych kursu a urokovych sazeb ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecne. Mira 
tohoto vlivu zavisi na expozici majetku v investicnim fondu vuci temto rizikum (napr. 
platba kupni ceny v Eurech, zmena trfoi hodnoty dluhopisu pfi zmene urokove sazby 
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apod.). Tato rizikaje vsak mo:lno do urCite miry eliminovat a fidit za pouziti derivatu. 
S ohledem na skutecnost, :le majetek v investicnim fondu je tvoren z preva:lne casti 
nemovitostnimi aktivy, musi si b:Yt akcionar vedom, ze i pres maximalni snahu bezpecneho 
obhospodafovani a diverzifikace majetku v investicnim fondu v pfipade kolisani realitniho 
trhu mu:le dojit i ke kolisani hodnoty akcie investicniho fondu. Soucasne zejmena v 
pocatku existence investicniho fondu budou jednotliva nemovitostni aktiva pfodstavovat 
znacny podil (vahu) na celkovem majetku ve Fondu, a tak nepfizniv:Y v)'voj ceny 
jednotliveho nemovitostniho aktiva, mu:le mit vyznamny dopad na v)'voj ceny akcie 
investicniho fondu. 
Konkretne pro prvnf tfi roky existence investicniho fondu muze jedno nemovitostni 
aktivum predstavovat az 80% celkovych aktiv investicniho fondu a v takovem pfipade 
bude hodnota akcie vysoce zavisla na v)'voji ceny tohoto aktiva. I v nasledujicim obdobi 
mu:le b)rt vaha jednotlivych nemovitostnich aktiv znaena (a:l 70%), a je tak relevantni 
riziko, :le nevhodne investicni rozhodnuti ohledne jednoho nemovitostniho aktiva muze 
v)'razne ovlivnit hodnotu akcie. 
Obdobne riziko existuje i ve vztahu k dalSimu hlavnimu investienimu zamefoni 
investicnfho fondu, a to zamefoni na investice do majoritnich ueastf ve financnich 
institucich. v pfipade negativniho v)'voje v sektoru poskytovani pojist'ovacich slu:leb muze 
dojit k poklesu hodnoty investice Fondu ve financni instituci. Obdobne jako u 
nemovitostniho aktiva mu:le hodnota ucasti investicniho fondu ve financni instituci 
dosahovat v prvnich 3 letech az 80% celkovych aktiv investicniho fondu a v nasledujicich 
letech az 70% celkov)'ch aktiv investicniho. V pfipade nevhodneho investicniho 
rozhodnuti ohledne ucasti ve financni instituci mi'i:le dojit k v)'raznemu ovlivneni hodnoty 
akcie investicniho fondu. 

e) operacni riziko 
Spocfva ve ztrate vlivem nedostatku ci selhani vnitrnich procesu nebo lidskeho faktoru 
anebo vlivem vnejsich udalosti a rizika ztraty majetku svefoneho do uschovy, ktere muze 
b:Yt zapfiCineno zejmena insolventnosti, nedbalostnim nebo umysln)'m jednanim osoby, 
ktera ma v uschove majetek Fondu nebo cenne papiry vydavane Fondem. 

Operaeni rizika jsou eminentni soucasti kazdeho podnikani tedy i investovani investicniho 
fondu. Investicni spolecnost sleduje a fidi operacni rizika v souladu s platn)'mi pravnimi 
predpisy. Ke snifovani rizik rovnez pfispiva Cinnost depozitafo Fondu, interniho a 
externiho auditu a dalsich vnitrnich kontrolnich mechanismu. I pres tato opatreni mu:le 
dojit k selhani vnitmich procesu, lidskeho faktoru nebo vlivu vnejsich udalosti, ktere 
zpusobi ztratu na majetku Fondu. 
Majetek ve Fondu je svefon do uschovy depozitari, kter)'m je renomovana banka. Presto 
muze existovat riziko, Ze v dusledku insolvence, nedbalosti nebo umyslneho jednanf teto 
osoby mu:le dojit ke ztrate tohoto majetku. Pfimerene obdobne se tyka vedeni evidence 
investicnich nastroju (akcii). 
Pfi financovani vystavby nemovitosti existuje riziko vypl)'vajici ze specifik realizace 
vystavby. Takova rizika mohou b:Yt napr. zasah vyssi moci zte:lujici ci znemoziiujici 
vystavbu, velikost projektu a jeho etapova vystavba, nedodr2:eni harmonogramu praci 
apod. Toto riziko je mo:lne omezit dusledn)'m vyberem renomovanych developerskych a 
stavebnich spolecnosti spolu s aplikaci kontrolni cinnosti stavebniho dozoru. 
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j) riziko souvisejici s i11vestic11{m zamerenim Fondu na urcite /zospodafske odvetvi nebo 
jelto cast, urcitou zemepis11ou oblast,jinou cast tr/tu 11ebo urciti drulzy aktiv 
Investicni zamereni investicniho fondu na urcite prumyslove odvetvi, staty ci regiony 
vyvolava systematicke riziko, kdy v}'voj v takovem sektoru ovliviiuje znacnou cast 
portfolia investicniho fondu. Toto systematicke riziko je foseno diverzifikaci, tj. 
rozlozenim investic. Je ti'eba zminit toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti a 
pojist'ovacimu trhu, a to zejmena v tom smyslu, te investicni zamei'eni investicniho fondu 
se tyka prave trhu nemovitostniho a pojist'ovaciho trhu (koncentrace rizik spojenych s 
v)'kyvy nemovitostniho trhu, pfipadne trhu s pojistn)'mi sluzbami). 
Soucasti investicnich cihl investicniho fondu je i developerska cinnost. S touto aktivitou 
jsou spojena zvysena operacni rizika a potfeba specifickeho financovani. 
V souvislosti s investicemi do financnich instituci, ktere mohou tvoi'it at 100% celkovych 
aktiv investicniho fondu je ti'eba upozomit na riziko zpusobene vykyvy ve skodnim 
prubehu zpusobene zmenou vyskytu katastrofickych situaci. Opet zde je riziko snifovano 
diverzifikaci, tj. rozlotenim investic, a to pi'edevsim regionalne. 

g) rizika ze zakonem sta11ovenyc/1 dilvodu 
Fond mute bYt zrusen zejmena z duvodu 
• rozhodnuti o pi'emene Fondu, 
• rozhodnuti o valne hromady o zruseni Fondu 

Statut explicitne upozoriiuje na mofoost a s tim souvisejici riziko, Ze investicni fond je 
mofoo zrusit napi'iklad i z duvodu ekonomickych a restrukturalizacnich (zejmena v pfipade 
hospodai'skych problemu Fondu), coz muze mit za nasledek nesetrvani akcionai'e v 
investicnim fondu po celou dobu jeho zamysleneho investicniho horizontu. Statut 
explicitne varuje, te neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ve smyslu vyse uvedenem 
ohledne setrvani (Ci mofoosti setrvani) akcionare (investora) v investicnim fondu. 

lz) rizika souvisejici s pouziva11im teclmik k obltospodafova11i Fondu 
Fond pouziva techniky k obhospodai'ovani zejmena za ucelem sniteni menovych nebo 
uverovych rizik souvisejicich s jeho investicemi, a to zejmena menove a urokove swapy. 
Rizika plynouci z pouziti techto derivatu jsou omezena pi'edevsim vyberem protistran 
obchodu a maximalnim limitem expozice. 

V pfipade selhani protistrany obchodu ci negativnimu v}'voji podkladoveho aktiva hrozi 
fondu sniieni hodnoty jeho majetku. 

i) souvisejici s omezenim kontrof 11{ cilmosti depozittife Fondu 
Vyloucenim kontroly depozitai'e v oblasti kontroly nab:Yvani a zcizovani majetku die § 73 
odst. 1 pism. f) zakona c. 240/2013 Sb. o investicnich spolecnostech a investicnich fondech 
se zvysuje riziko nedoddeni postupu urceneho timto zakonem a statutem Fondu ze strany 
investieniho fondu resp. obhospodai'ujici investicni spolecnosti pi'i nab:Yvani a zcizovani 
majetku Fondu, a to z duvodu vylouceni kontroly techto cinnosti depozitai'em jako 
nezavisl)'m subjektem. Cinnosti vyloucene z kontroly depozitai'e bude provadet investicni 
spolecnost. 
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CHARAKTERISTIKA TYPICKEHO INVESTORA, PRO KTEREHO JE FOND 
URCEN 

1. typickym investorem do investicniho fondu 
je kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 zakona c. 243/2013 Sb. o investicnich 
spolecnostech a investicnich fondech, ktery ma zajem 0 investice do oblasti 
nemovitostniho trhu a pojist'ovaciho trhu. Soucasne je takovy investor ochoten akceptovat 
riziko nizke likvidity investice do akcii investicniho fondu. Vzhledem k faktu, ze je 
investicni fond uzavren:Ym fondem, je po dobu jeho existence mo:Zne realizovat investici 
pouze prodejem akcii jine osobe, avsak pouze za podminek stanovenych statutem Fondu a 
pnslusn:Ymi pravnimi pfedpisy. Minimalni pfedpokladany investicni horizont pro investice 
do investieniho fondu je 10 let. 
Vedle podminky splneni charakteristiky kvalifikovaneho investora by investofi fondu meli 
mit zkusenosti s investicemi do aktiv nemovitostniho trhu a pojist'ovaciho trhu, znalosti o 
vlivu v)'voje makroekonomickych velicin na uvedene trhy a potazmo na cenu akcie. 

2. vymezeni okruhu investoru, pro ktere je Fond urcen 
Investorem investieniho fondu mohou b:Yt pouze subjekty spadajici do konsolidacniho 
celku VIG anebo jiny investor, ktery bude schvalen valnou hromadou Fondu. 

3. nejvyssi pfipustny pocet investoru 
Nejvyssi pnpustny pocet kvalifikovanych investoni cini 100 akcionani. 

4. vyse minimalni vstupni investice jed110/10 i11vestora 
Vyse minima.Inf vstupni investice jednoho investora do akcii investicniho fondu cini 
1 mil. Kc. 

5. podmini!lti pfevoditelnosti cennyclt papin'l vydanych fondem kvalifikovanych 
investoru souhlasem Fondu a podminky, za niclzz Fond udeluje soulzlas s jejicli 
pfevodem 

Pfovoditelnost akcii investicniho fondu je omezena souhlasem investicniho fondu, tj. 
valnou hromadou investicniho fondu. Podminky pro udeleni souhlasu jsou: 

o prokazani splneni podminek ve smyslu § 272 odst. 1 zakona c. 243/2013 Sb. o 
investicnich spolecnostech a investicnich fondech na strane investora 
o doloteni kvalifikace a zkusenosti investora v oblasti nemovitostniho a pojist'ovaciho 
trhu, tedy hlavniho zamefoni Fondu 
o duveryhodnost a vhodnost investora z pohledu zdraveho vedeni investicniho fondu. 

6. stanoveni povinnosti nabyvatele cenneho papiru vydanelzo fondem kvalifikovanych 
investoru v pfipade pfeclzodu nebo pfevodu vlastnickelzo prava k cennemu papiru bez 
zbytecnilto odkladu iliformovat Fond o zmene vlastnika 

Statut stanovuje povinnost nabyvatele akcie investicniho fondu v pnpade pfechodu nebo 
prevodu vlastnickeho prava k akcii bez zbytecneho odkladu informovat investicni fond o 
zmene vlastnika. 
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2. vYCHODISKA PRO PRiPRA vu ucETNi zA VERKY 

ucetni zaverka byla pripravena na zaklade ucetnictvi vedeneho v souladu se zakonem c. 
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve zneni pozdejsfch predpisu, pnslusn)'mi platn)'mi nafizenimi, 
vyhlaskami a vnitfuimi normami v souladu a v rozsahu stanovenem Vyhlaskou 
Ministerstva financi Ceske republiky 501/2002 Sb., ve zneni pozdejsich predpisu, kterou 
se stanovi usporadani a obsahove vymezeni polo:Zek ucetni zaverky a rozsah udaju ke 
zverejneni pro hanky a nektere financni instituce, a cesk)'mi ucetnimi standardy pro 
finaneni instituce, kter)'mi se stanovi zakladni postupy uctovani. 

ucetni zaverka respektuje obecne ucetni zasady, predevsim zasadu uctovani ve vecne 
a casove souvislosti, zasadu opatmosti a predpoklad 0 schopnosti ueetni jednotky 
pokraeovat ve svych aktivitach. V:Ynosy a naklady se uctuji casove rozlisene, tj. do obdobi, 
s nimz vecne i casove souviseji. 

Ucetni zaverka obsahuje rozvahu, v)'kaz zisku a ztraty, prehled o zmenach ve vlastnim 
kapita.Iu a pniohu k ucetni zaverce. Ucetni zaverka je sestavena za obdobi od 1.1.2014 
do 31.12.2014. 

Sestaveni ucetni zaverky vyiaduje, aby spolecnost provadela odhady, ktere maji vliv na 
vykazovane hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zaverky a nakladu a v)'nosu 
v pnslusnem ucetnim obdobi. Vedeni spolecnosti je presvedceno, ze pouzite odhady 
a predpoklady se nebudou v:Yznamn:Ym zpusobem lisit od skutecnych hodnot 
v nasledujicich ucetnfch obdobich. 

Tato ucetni zaverka je nekonsolidovana. 

Udaje ve vykazech av pfiloze jsou uvedeny v tisicich Kc, pokud neni uvedeno jinak. 

Majetek a zavazky z investicni cinnosti Fondu se ocenuji realnou hodnotou. Zpusob 
stanoveni realne hodnoty majetku a zavazku Fondu v pfipadech, ktere neupravuje zvlastni 
pravni predpis upravujici ucetnictvi (kter:Ym je zakon c. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v 
platnem zneni, vcetne jeho provadecich predpisu, a to zejmena Vyhlasky c. 501/2002 Sb., 
kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona 0 ucetnictvi, ve zneni pozdejsich predpisu, 
pro ucetni jednotky, ktere jsou bankami a jin)'mi financnimi institucemi), a zpusob 
stanoveni aktualni hodnoty akcie investicniho fondu stanovi zakon c. 240/2013 Sb., o 
investicnich spolecnostech a investicnfch fondech. 

Investicni fond vede samostatne ucetnictvi, kde uctuje o stavu a pohybu majetku a jinych 
aktiv, zavazku a jinych pasiv, dale o nakladech a v)'nosech a o vysledku hospodafoni s 
majetkem v investienim fondu. 

ucetni zaverka investicniho fondu musi b:Yt overena auditorem. 
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Hodnota nemovitosti v majetku investicniho fondu a hodnota ucasti investicniho fondu 
v nemovitostni spolecnosti je stanovovana alespon jednou rocne. V pnpade vyznamnych 
cenotvomych udalosti na nemovitostnim trhu je provedeno mimoradne oceneni. Oceneni 
nemovitosti v majetku investicniho fondu provadi osoba disponujici znaleck)'m 
opravnenim, a to ve smyslu pravnich predpisu CR nebo evropskych pravnich predpisu, 
resp. pravnich predpisu clenskych statu, ci ekvivalentnich pravnich predpisu tretich zemi. 

Hodnota ucasti ve financnich institucich je stanovena alespon jednou rocne. V pnpade 
vyznamnych cenotvomych udalosti na pojist'ovacim trhu je provedeno mimoradne 
oceneni. Hodnotu stanovi kvalifikovan)'m odhadem v souladu s pravnimi predpisy 
investicni spolecnost. 

Hodnota ucasti v obchodnich spolecnostech je stanovena alespon jednou rocne. Hodnotu 
stanovi kvalifikovan)'m odhadem v souladu s pravnimi predpisy investicni spoleenost. 

Stanoveni hodnoty majetku v investicnim fondu je provadeno mesicne, stanoveni aktualni 
hodnoty akcie je provadeno jedenkrat mesicne k poslednimu kalendafuimu dni v mesici. 
Ocenovani je provadeno v souladu s pravnimi predpisy. 
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3. UPLATNENE UCETNi METODY 

Okamzik uskutecneni 11.cetnilto pfipadu 

Okamzikem uskutecneni ucetniho pnpadu je den, ve kterem dojde ke vzniku pohledavky 
nebo zavazku, jejich zmene nebo zaniku a k dalSim skutecnostem, ktere jsou pfodmetem 
ucetnictvi a ktere nastaly. 

Fond uctuje o prodeji a nakupu cennych papirii v okamziku uzavreni smlouvy (tzv. ,,trade 
date") v pnpade, ze doba mezi uzavrenim smlouvy a plnenim zavazku z teto smlouvy neni 
delsi nez doba obvykla. 

Za okamzik uskutecneni ucetniho pnpadu se v pnpade smluv o derivatech povafoje: 
i. okamzik, kdy byla uzavrena pnslusna smlouva 

11. okamzik, kdy doslo ke zmene realne hodnoty derivatu 
iii. okamzik, kdy doslo k plneni na zaklade pnslusne smlouvy. 

Dloultodoby limotny a neltmotny majetek 

V souladu s cesk)rmi ucetnimi pfodpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobeho 
majetku jako neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny i nehmotny neprovozni majetek je 
nejprve ocenovan pofizovaci cenou, zahmujici vedlejsi pofizovaci naklady, a nasledne je 
ocenovan realnou hodnotou. Zisky a ztraty vypl)rvajici ze zmeny realne hodnoty 
dlouhodobeho hmotneho neprovozniho majetku se (po zohledneni danov)rch vlivti) 
vykazuji pnmo ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji nebo sni:Zeni 
hodnoty. Kumulovane zisky nebo ztraty puvodne vykazane ve vlastnim kapitalu se v techto 
pnpadech zauctuji do v)rnosu nebo nakladu. 

Zpusob sestaveni odpisov)rch planu a pouzite odpisove metody jsou uvedeny v nasledujici 
tabulce: 

Drub ma.ietku 
Hmotny majetek neprovoznf 
Nehmotny majetek neprovozni 

Ostatni polt/edavky 

Limitv Kc 
pres I 000 
pres 2 ooo 

UCeni odpisy, doba odepisovani 
neodepisuje se 
neodepisuje se 

Fond uctuje o pohledavkach vzniklych pfi obchodovani s cenn)rmi papiry a o ostatnich 
provoznich pohledavkach. Pohledavky jsou uctovany v nominalne hodnote snizene 
o opravne polozky. 

Overy a pujcky a urokove vynosy 

Overy a pujcky jsou zauctovany ve jmenovite hodnote a nasledne preceneny na realnou 
hodnotu. casove rozliseni uroku vztahujici se k poskytnut)rm uverum a pujckam je 
zahmuto do celkovych zustatku techto aktiv. 

Ostatni zavazky 

Zavazky z obchodnich vztahu jsou zauctovany ve jmenovite hodnote. Fond uctuje 
o zavazcich vzniklych pfi obchodovani s cenn)rmi papiry a o ostatnich zavazcich. 
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Dan z pfijmu 

Splatna dan 

Daiiovy zaklad pro daii z pnjmu je propocten z vysledku hospodafeni be:Zneho obdobi 
pfictenim daiiove neuznatelnych nakladu a odectenim v,Ynosu, ktere nepodlehaji dani 
z pnjmu, a dalSich polozek upravujicich daiiovy zaklad. V.Ypocet splatne daiiove povinnosti 
je proveden na konci zdaiiovaciho obdobi podle zakona c. 586/1992 Sb., o danich z pnjmu, 
ve zneni pozdejsich pfedpisu. Sazbadane pro rok 2014 Cini 5 %. Zarok2014 Fond vykazal 
daiiovy zisk. 

Odlozenri dan 

Odlofony daiiovy zavazek ci pohledavka je vypocten ze vsech pfechodnych rozdilu 
mezi vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenenim pro daiiove ucely 
a z daiiovych ztrat. V.Ypocet odlozene <lane je zalofon na zavazkove metode vychazejici 
z rozvahoveho pnstupu. 

0 odlo:lenem daiiovem zavazku je uctovano vZdy. 0 odlozene daiiove pohledavce je 
uctovano pouze do vyse pravdepodobnych budoucich zdanitelnych pnjmu, vilci nimz lze 
odloienou daiiovou pohledavku uplatnit. V pfipade, fo neni pravdepodobne, ze daiiova 
pohledavka bude realizovana, je jeji vyse odpovidajicim zpusobem sni:lena. 

Odlozena daii je zauctovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje 
k polozkam uctovan.Ym pfimo do vlastniho kapitalu a kdy je take souvisejici odlo:lena daii 
zahrnuta do vlastniho kapitalu. 

Odlozene daiiove pohledavky a zavazky jsou vzajernne zapocitany a v rozvaze vykazany 
v celkove netto hodnote s vyjirnkou pfipadu, kdy nelze nektere dilci daiiove pohledavky 
zapocitavat proti dilcirn daiiov.Ym zavazkum. 

Pfepocty cizic/1 men 

Pro pfepocet cizich men je pouzivan kurz devizoveho trhu vyhlasovany CNB platny ke dni 
ucetni transakce. Aktiva a pasiva v cizi mene jsou k rozvahovemu dni pi'epocitana kurzem 
platn.Ym k rozvahovemu dni. 

Kurzove rozdily vznikle pfeceiiovanirn majetku a zavazku uctovanych v cizich menach se 
uctuji na ucty nakladu nebo v,Ynosu s vyjimkou kurzovych rozdilu vzniklych z pfepoctu 
cizornenovych ucasti v nernovitostnich spolecnostech, ktere se vykazuji spolecne 
s pfecenenirn techto ueasti rozvahove v polozce ,,Oceiiovaci rozdily z majetku a zavazku". 

Vlastni kapitti.l Fondu 

Prodejni cena akcie je vypocitavana jako podil vlastniho kapitalu Fondu 
a pfislusneho poctu akcii. 

Emisni ti.zio 

Emisni azio pfedstavuje rozdil rnezi nominalni hodnotou vsech akcii a jejich trlni 
hodnotou. 
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4. DOPLNU.Iici INFORMACE K UCETNi zA vERCE 

4.1. Pohledavky za bankami 

4.2. 

Pohledavky za bankami 
Bezneucty 
Vazany ucet (termlnovany vklad) 
Celkem 

Be:lne ucty jsou splatne na pozadani. 

31.12.2014 
I 383 053 

35 000 
1418053 

31.12.2013 
l 348 606 

35000 
1383 606 

Vazany ucet (termfnovany vklad) cislo 4785992 je periodicky vklad u Ceske spofitelny 
a.s. ajeho delka cini sest mesicu. Tento vazany ucet byl zalo:Zen 19.7.2012. 

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 
Ptijcky/uvery 31.12.2014 31.12.2013 
Spolecnost Urokova sazba Castka Castka 
KIP a.s 4,05 % 37399 44000 

- castecna splatka pujcky -13300 -6 601 
- nesplaceny urok z pujcky 

KIP a.s. 4,05 % 22 535 23 500 
- castecna splatka pujcky -1 988 -965 
- nesplaceny urok z pujcky 

Global Collect, s.r.o. 4,50 % 80000 80000 
- castecna splatka pujcky -42 500 
- nes2lacen£ urok z 2ujck~ 110 

Celkem 82 146 140 044 

K 31.12.2014 pohledavky vuCi nebankovnim subjektum pi'edstavuji livery poskytnute 
spoleenostem KIP a.s. a Global Collect, s.r.o. 

Uroky od 1.1. do 31.12. daneho roku jsou hrazeny spolecnosti KIP a.s. v pulrocnich 
splatkach, a to k 30.6. a 31.12. daneho roku. Spolecnosti Global Collect s.r.o. jsou uroky 
hrazeny ve ctvrtletnich splatkach, a to k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. daneho roku. 

4.3. Dlouhodoby majetek 

4.3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek neprovozni 

Dlouhodoby nehmotny majetek 
neprovozni 

Vecna bi'emena (Praha) 
Software Adttraction = prezentacni 
Software pro videokonference 
SW AL VIS - 2 licence (Brno) 
Celkem 

UCetni ztistatkova 
hodnota 

31.12.2014 31.12.2013 
608 608 
62 62 

130 130 
336 336 

1 136 1 136 

Ocenovaci rozdil 

31.12.2014 
0 

-16 
-34 
-69 

-119 

31.12.2013 
-152 

-9 
-31 
-65 

-257 

Realna hodnota 
majetku 

31.12.2014 31.12.2013 
608 456 
46 53 
96 99 

267 271 
1 017 879 

V roce 2012 byla Katastralnfm ufadem zapsana vecna bi'emena na pozemku Main Point 
Karlin (Praha) k plynove pnpojce, vodovodni a kanalizacni pi'ipojce a na vei'ejnych 
komunikacnich sitich. 

Rea.Ina hodnota nehmotneho majetku byla stanovena na zaklade znaleckeho posudku. 
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4.3.2. Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni 

UCetni zustatkova Oceiiovaci rozdil Realna hodnota majetku 
Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni hodnota 

31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 
Nezal'azeny hmotny majetek (Praha) 80 0 0 0 80 0 
Hmotny majctek (Bmo) 573 353 -210 -29 363 324 
Pozcmek, budova (Bmo) 133 759 122 827 -3 759 12 173 130 000 135 000 
Hmotny majetek (Praha) 199 547 186 306 -42 923 -25 104 156 624 161 202 
Pozemek, budova (Praha) I 630404 I 637 656 819 596 872 344 2 450 000 2 510 000 
Celkem 1964363 1947142 772 704 859 384 2 737 067 2 806 526 

Majetek je pfecenovan na realnou hodnotu na zaklade znaleckeho posudku. 

Z celkove castky ocenovacich rozdilu majetku 772 704 tis. Kc (2013: 859 384 tis. Kc) je 
891 243 tis. Kc (2013: 891 243 tis. Kc) vykazano v kapitalov)'ch fondech 
spolecnosti, -77 548 tis. Kc (2013: -9 906 tis. Kc) v oceiiovacich rozdilech ve vlastnim 
kapitalu fondu a 40 991 tis. Kc (2013: 21 953) bylo vykazano jako ztrata z oceneni 
neprovozniho majetku ve vykazu zisku a ztraty v prubehu zivotnosti majetku. 

4.4. Ostatni aktiva 
Ostatni aktiva 
Pohledavky za najemniky 
Celkem 

4.5. Naklady a pnjmy priStich obdobi 
Naklady a pi'ijmy pfistich obdobi 
Pojistne nebytov}'ch prostor (Brno) 
Pojistne nebytov}'ch prostor (Praha) 
Servisni podpora 
Ostatni 
Celkem 

4.6. Zavazky vuci bankam 
Uvery 
Banka Urokova sazba 
Ceska spol'itelna, a.s. IM PRIBOR + marze 3,095 % 
Celkem 

31.12.2014 31.12.2013 
17 567 17 051 
17567 17051 

31.12.2014 
59 

2529 
219 
757 

3564 

31.12.2013 
59 

2529 
596 
956 

4140 

31.12.2014 31.12.2013 
Castka 

I 303 923 
1303 923 

Castka 
l 348 723 
1348 723 

Splatnost investicniho uveru od Ceske sporitelny, a.s. je 31.12.2017. Uver je zajisten 
zastavou nemovitosti. 
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4.7. 

4.8. 

4.9. 

Ostatni pasiva 
Ziictovani se statnim roz~octem 3l.12.2014 31.12.2013 
Dan zpi'ijmu 236 910 
Dan z pi'fjmu ze zavisle cinnosti 9 
Dan z 2ridane hodnoty 2 201 2 609 
Ostatni ~asiva 
Zavazky z obchodovani - nakup ucasti* 10000 20 000 
Dohadne ucty pasivni 344 218 
Odlofony danov}' dluh 185 700 48 227 
Ostatni zavazky 928 
Zavazky z obchodnich vztahU - do splatnosti 3 880 790 
Zavazky z obchodnich stavil - po splatnosti do 60 dnu 
Zavazky z obchodnich vztahu - pozastavky 947 427 
Zavazk~ ze slofonych kauci, zaruk z najemneho 35 278 35 278 
Celkem 238586 109396 

*nikup ucasti na nemovitostni spolecnosti Main Point Karlin, a.s. ve vysi 10 000 tis. Kc. 
Nevyporadana kupni cena pfedstavuje zavazek vuci prodavajicim. Pene:lni prostredky 
jsou ulozeny na vazanem uctu dle podminek kupni smlouvy. 

Vynosy a rydaje priStich obdobi 
V;f'nos~ ~l'i§tich obdobi 31.12.2014 31.12.2013 

Najemne (Praha) 12 665 12490 
V;f'daje ~l'istfch obdobi 

Depozital'sky poplatek 248 264 
Obhospodal'ovatelsky poplatek 833 833 
Pol'izeni di. neprovoz. majetku (Praha) 33 
Sluzby- Property Management 147 146 
Sluzby - znalecke posudky 100 80 
Sluzby - odmena za stravovaci sluzby 236 
Sluzb~ - uschova cenn~ch 2a2iru 3 3 

Celkem 14232 13849 

Zakladni kapital 
Jmenovita hodnota akcie je 1 000 tis. Kc. Celkova jmenovita hodnota vsech akcii je 
zachycena na uctu Zakladni kapital. 

Emisni azio vznikajici z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou akcii je 
vykazovano samostatne. 

Investicni fond vydava akcie, ktere nejsou registrovane na oficialnim trhu, ani nejsou 
k6tovane ci pfijate k obchodovani na volnem trhu. 

Akcie investicniho fondu jsou cenn)'mi papiry na jmeno, ktere jsou v zaknihovane podobe 
tj. nikoli v listinne podobe. 

Prodejni cena akcie je stanovena jako podil vlastniho kapitalu Fondu a poctu vydanych 
akcif. 

Hodnota akcie k 31. prosinci 2014 Cinila 1 012 tis. Kc (k 31.12.2013: 1 078 tis. Kc). Jedna 
se o posledni zvefejnenou hodnotu akcie za rok 2014. 

Zisk roku 2013 ve vysi 60 797 tis. Kc byl na zaklade rozhodnuti valne hromady rozdelen 
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nasledovne: castka 3 040 tis. Kc byla prevedena do rezervniho fondu, castka ve vysi 
57 757 tis. Kc byla pouzita na v)'platu dividend. 

K datu sestaveni ucetni zaverky nebylo rozhodnuto o rozdeleni zisku za ucetni obdobi 
roku 2014 ve vysi 58 812 tis. Kc. 

4.10. Prehled zmen zakladniho kapitalu 
Prehled zmen zakladniho kapitalu Pot:et akcii v ks Jmenovita hodnota Zakladni kapital 

akcii celkem 
Ztistatek k 31.12.2013 2 671 2 671 000 2 671 000 
Emitovane akcie 
Zustatek k 31.12.2014 2 671 2 671 000 2 671 000 

4.11. Ocenovaci rozdily 
Ocenovaci rozdil Odlozena dan (19 %) Ocenovaci Odlozena dan (5 %) 

Ocenovaci rozdily z majetku a zavazku 

Pozemek, budova (Brno) 
Hmotny, nehmotny majetek (Brno) 
Pozemek, budova (Praha) 
Hmotny, nehmotny majetek (Praha) 
Akcie ocenovana metodou AFS 
Celkem 

31.12.2014 
-27 637 

-1 
-49 891 

-19 
-6 

- 77 554 

rozdil 
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2013 

1 908 -11 705 
-29 

-112 355 4979 
-3 151 

-110 447 -9 906 

Ocenovaci rozdil z pfopoctu majetku a zavazku pfodstavuje rozdil mezi zustatkovou 
cenou neprovozniho dlouhodobeho majetku a cenou stanovenou znaleck:Ym posudkem ke 
dni 31.12. po zohledneni odloieneho danoveho zavazku/pohledavky. 

Z celkoveho odlozeneho dluhu k 31. prosinci 2014 ve vysi 110 447 tis. Kc (2013: 
odloiena danova pohledavka 334 tis. Kc) je zahrnuto 124 773 tis. Kc (2013: o Kc) 
souvisejici s ocenovacimi rozdily z majetku ke dni filze 1. dubna 2012 vypl)'vajici ze 
zmeny sazby odloiene <lane z 5% na 19%. 

4.12. Vynosy z t'iroku 
--------------~------------------~-----------V ;f nosy z uroku 

Uroky z vkladu u bank 
Uroky z poskytnuteho uveru 
Celkem 

4.13. Naklady na t'iroky a podobne naklady 
Naklady na tiroky 
Oroky z uveru u bank 
Droky z uveru od nebank. subjektu 
Celkem 
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2014 
I 349 
5 262 
6611 

2014 
41 792 

41 792 

2013 
I 598 
3 056 
4654 

2013 
40 073 

200 
40273 

584 

-250 
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4.14. Naklady na poplatky a provize 
Naklady na poplatky a provize 
Obhospodai'ovatelsky poplatek 
Depozital'sky poplatek 
Ostatni poplatky 
Celkem 

2014 
!0000 
3 167 

221 
13388 

2013 
10000 
3 196 

686 
13882 

Investicni spolecnosti ncilezi za Cinnost dle smlouvy odmena ve vysi 0,4% z prumerne 
rocni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu za kalendafui rok, minimalne vsak 1 000 tis. Kc 
a maximalne 1 O 000 tis. Kc. 

Oplata za cinnost <lepozitare Cini o, 11 % z prumerne rocni hodnoty vlastniho kapitalu 
Fondu, avsak minimalne 300 tis. Kc roene. 

Za obdobi kratsi nez jeden rok nalezi alikvotni cast odmeny. K odmene je pfipoctena 
DPH v zakonne v)'si. 

4.15. Ostatni provozni vynosy 
Naklady na poplatky a provize 
Vynosy z najmu (Brno) 
Vynosy z najrnu (Praha) 
Ostatni provozni v)rnosy 
Vynosy z prodeje dlouhodobeho neprovozniho majetku 
Ostatni provozni v)rnosy - datfove neueinne 
Celkem 

4.16. Ostatni provozni naklady 
Ostatni provozni naklady 
Ostatni provozni naklady 
Vyfazeni dlouhodobeho neprovozniho hmotneho majetku 
Celkem 

4.17. Spravni naklady 

2014 
11 877 

153 851 

6 
I 655 

167 389 

2014 

85 
85 

2013 
11 877 

150 843 
316 

163 036 

2013 
33 

981 
I 014 

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

Sp r av n f naklady 
Naklady na cleny statutarnich organti 
Naklady na audit 
Ostatni spravni naklady 
Soudni a spravni poplatky 
Dail z nemovitosti (Brno, Praha) 
Pnivni poradenstvi 
Odmena investicnimu v)rboru 
Naklady na pojisteni nebyt. prostor (Brno) 
Naklady na pojisteni nebyt. prostor (Praha) 
Spotfeba pohonnych hmot 
Servis a opravy (Brno) 
Servis a opravy (Praha) 
Ostatni sluzby 
Spoti'cba materialu 
Odmena z sluzby Property Management 
Spotl'eba rezijniho materialu 
Naklady na reklamu 
Odmena za stravovaci sluzby 
Spotl'cba di. nehmotneho ncprov. majetku 
Spoti'cba drobneho majetku 
Celkem 
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2014 
389 
350 

6 
432 
120 
301 
120 

3 945 

2 182 
773 
603 
208 

I 768 

9 
1403 

333 
12 942 

2013 
624 
300 

432 
921 

120 
3 900 

29 
2 066 
2 688 
I 792 
4 981 
I 746 

534 
13 

992 
32 

5 277 
26447 
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4.18. Danz pfijmu 
~~~~--,--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

Dail z pi'ijmu 2014 
Dan z pfijmu - splatna I 706 
Dan z pi'fjmu - odlozena 26 692 
Dan z pfijmti - zmena, dodatecne -324 
Dail z pi'ijmti celkem 28 074 

2013 
1 972 
1 424 
-328 

3 068 

K 31. 12. 2014 byla zauctovana rezerva na daii z pnjmu ve v}'si 1 706 tis. Kc. Na zaklade 
zkusenosti z minulych let, kdy byla dan dodatecne prepocitavana, bude daii splatna za rok 
2014 v ucetnictvi prouctovana po podam danoveho pnznani, tj. do 1. 7. 2015. 

4.19. Dan splatna-danova analyza 
Dail splatna - dailova analyza 2014 2013 

Hospodai'sky v)'sledek pi'ed zdanenim 86 886 63 865 
Pi'icitatelne polozky I 006 27 486 
Odeeitatelne polozky 53 778 51 915 
Zaklad <lane 34114 39436 
Zaklad dane po uprave 34 114 39436 
Dan ze zakladu dane (5%) I 706 1972 
Dail celkem l 706 l 972 

4.20. Odlozena danova pohledavka I dluh 
3l.l2.2014 31.12.2013 

tis. Kc 
OdloZ:em\. dai\ova Odlozena dai\ova 

Zmena 
pohledavka (+)/ pohledavka (+)/ 

dluh(-) dluh(-) 

Hmotny a nehmotny majetek 
-30 691 -3 999 -26 692 

odlozeny danovy dluh/pobledavka vykazany ve vykazu 
-30 691 -3 999 -26 692 

zisku a ztraty 

OdloZ:ena dai\ z oce11ovacich rozdilu z hmotneho a nehmotneho 
majetku 

- z ocei\ovaciho rozdilu k datu filze - 169 335 - 44 562 -124 773 
- z oce11ovaciho rozdilu od data fUze 14 326 334 13 992 

odlofony dailovy dluh/pohledavka vykazany ve vlastnim -155 009 -44 228 -110 781 
kapitalu 

zavazek -185 700 -48 227 -137 473 

K 31. prosinci 2014 doslo ke zmene sazby odlofone <lane z 5% na 19%. 

Z odlofoneho daii.oveho zavazku z oceii.ovaciho rozdilu k datu filze 1. dubna 2012 v celkove 
vysi 169 335 tis. Kc (2013: 44 562 tis. Kc) je 44 562 tis. Kc (2013: 44 562 tis. Kc) uctovano 
oproti kapitalov:Ym fondum a 124 773 tis. Kc (2013: 0 Kc) oproti oceii.ovacim rozdilum ve 
vlastnim kapitalu. 
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4.21. Likvidita 

V tabulce je uvedena zbytkova splatnost aktiv clenenych podle nejdulezitejsich druhu. 

31.12.2014 Do 3 mesfcu 3 mes. - I rok I - S let Nad S let Nes~ecif. Celkem 
Pohlcdavky za bankami I 383 053 35 000 I 418 053 
Pohledavky za klienty 3 250 15 254 48 864 14 778 82 146 
Ostatni [JOlozkl'. aktiv 21 131 2 738 315 2 759 446 
Aktiva celkem 1407 434 S0254 48864 14778 2 738 31S 4 2S964S 
Zavazky vlici bank. subjektum -11 550 -34 650 -1257723 -I 303 923 
Ostatni polozky zavazku -6 661 -IO 000 -947 -35 278 -185 700 -238 586 
V:Ynosl'. a v)'daje [Jl'iStich obdobi -14 232 -14 232 
Zavazk:y celkem -32 443 -446SO -12S8670 -3S278 -18S 700 -1 SS6 741 
Cista v£se aktiv 1374 991 S604 -1209806 -20SOO 2 SS2 61S 2 702 904 

31.12.2013 Do3 3 mes. - I l - S let Nad S let Nespecif. Celkem 
mesicu rok 

Pohledavky za bankami I 348 606 35 000 I 383 606 
Pohledavky za klienty 3 235 14 663 79706 42440 140 044 
Ostatni 12ol0Zkl'. aktiv 21 191 2 807 405 2 828 596 
Aktiva celkem I 373 032 49663 79706 42440 2 807 40S 4 3S2 246 
Zavazky wci bank. subjektum -11 200 -33 600 -1 303 923 -1 348 723 
Ostatni poloZky zavazku - 14 555 -910 - 427 -35 278 -58 226 -109 396 
V~nosl'. a v)'daje [Jl'iStich obdobibi -13 849 -13 849 
Zavazk:y celkem -39 604 -34 SIO -1304350 -35278 -58 226 -I 471 968 
Cista vjse aktiv 1333 428 IS 1S3 - -1 224 644 7 162 2 749 179 2 880 278 

4.22. Urokova citlivost a menova pozice 

4.22.1. Urokova citlivost 

31.12.2014 Do 3 mesicu 3 mes. -1 rok 1 - S let Nad S let Nes~ecif. Celkem 
Pohledavky za bankami l 418 053 I 418 053 
Pohledavky za klienty 37 500 44646 82 146 
Zavazky vtici bank. subiekttim - -I 303 923 -I 303 923 

31.12.2013 Do 3 mesicu 3 mes. - l rok I - S let Nad S let Nes~ecif. Celkem 
Pohledavky za bankami I 383 606 l 383 606 
Pohledavky za klienty 140 044 140044 
Zavazky vtici bank. subjektum -I 348 723 -1 348 723 

Vyse uvedeny prehled zahrnuje pouze urokove citliva aktiva a zavazky a neni proto 
toto:Zny s hodnotami uveden:Ymi v rozvaze spoleenosti. 

4.22.2. Men ova pozice 

K 31.12.2014 v majetku fondu cini zustatek na cizomenovem uctu 0,5 tis. EUR 
(k 31.12.2013: 0,5 tis. EUR). 
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4.23. Majetek a zavazky vykazane v podrozvaze 

V ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze k 31.12.2014 vykazany tyto polozky: 
poskytnute zastavy ve vysi 1 303 923 tis. Kc - na nemovitosti Main Point Karlin 
- zastava z duvodu pnjateho uveru od ceske spontelny a.s. 
cenne papfry predane do uschovy, do spravy a k uloteni ve vysi 231 tis. Kc -
jedna se o 1 ks akcie s ponzovaci cenou 8.654,75 EUR od VIG FUND uzavreny 
investicni fond a.s. 
pfijate pfisliby a zaruky ve vysi 60 293 tis. Kc - poskytnute zaruky dodavatele 
PSJ a.s. po dobu zarueni lhuty vystavby budovy Main Point Karlin tvofi 

• bankovni zaruka c. 141739 ve vysi 7 000 tis. Kc je slotena u 
Raiffeisenbank a.s. do 22.8.2016 

• Vistasmenka na videnou ve vysi 43 000 tis. Kc, vystavce PSJ a.s., ktera 
musi b)'t predlo:Zena k proplaceni nejpozdeji 12.9.2016 

• bankovni zaruka c. 131170 ve vysi 3 000 tis. Kc je slotena u 
Raiffeisenbank a.s. do 14.5.2017. 

• Vistasmenaka na videnou ve vysi 7 293 tis. Kc, vystavce PSJ a.s., ktera 
musi b)'t predlozena k proplaceni nejpozdeji 5.6.2017 

pnjate zastavy a zajisteni v celkove vysi 82 146 tis. Kc, ktere se skladaji z 
• castky 44 646 tis. Kc ze zajisteni poskytnuteho uveru ve vysi 

44 000 tis. Kc a 23 500 tis. Kc fome KIP a.s. ve forme zastav cennych 
papirii 

• castky 3 7 500 tis. Kc ze zajisteni poskytnuteho uveru ve vysi 
80 000 tis. Kc a uroku firme Global Collect s.r.o. ve forme zastavniho 
prava k pohledavkam 

V ucetnictvi Fondujsou v podrozvaze k 31.12.2013 vykazany tyto polozky: 
poskytnute zastavy ve vysi 1 348 723 tis. Kc - na nemovitosti Main Point Karlin 
- zastava z duvodu pnjateho uveru od Ceske spontelny a.s. 
pnjate pfisliby a zaruky ve vysi 60 293 tis. Kc - poskytnute zaruky dodavatele 
PSJ a.s. po dobu zarueni lhuty vystavby budovy Main Point Karlin. Zaruka ve 
vysi 50 000 tis. Kc je slotena u Raiffeisenbank a.s. do 22.8.2016. Zaruka ve vysi 
10 293 tis. Kc je slo:Zena u Raiffeisenbank a.s. do 14.5.2017. 
pfijate zastavy a zajisteni v celkove vysi 140 044 tis. Kc, ktere se skladaji z 

• castky 59 934 tis. Kc ze zajisteni poskytnuteho uveru ve vysi 
44 000 tis. Kc a 23 500 tis. Kc firme KIP a.s. ve forme zastav cennych 
papirii 

• castky 80 110 tis. Kc ze zajisteni poskytnuteho uveru ve vysi 
80 000 tis. Kc a uroku firme Global Collect s.r.o. ve forme zastavniho 
prava k pohledavkam 

4.24. Majetek a zavazky nevykazane v rozvaze nebo podrozvaze 

Fond nema majetek a zavazky, ktere by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze. 
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4.25. Vyznamne operace se spfiznenymi osobami 

4.25.1. Vynosy a oak.lady z operaci se spfiznenymi osobami 

tis. Kc 

Vynosy z urokii a podobne v)'nosy 
KIP, a.s. 
Ostatni provozni v:Ynosy 
Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group 
Obecne prospe§na spoleenost Kooperativy 

2014 2013 

2 172 2439 
2172 2 439 

164292 161297 
160674 160108 

3 618 ll89 

Vynosy z uroku a podobne v)rnosy pfedstavuji v)rnosove uroky z poskytnuteho uveru, 
ostatni provozni v}'nosy pak pfedstavuji v}'nosy z najemneho. 

4.25.2.Pohledavky a zavazky vuci spfiznenym osoblim 

tis. Kc 

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 
KIP, a.s. 
Ostatni pasiva 
Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance Group 
Obecne prospe§na spolecnost Kooperativy 

31.12.2014 

44646 
44646 
35278 
35 000 

278 

31.12.2013 

59934 
59934 
35 278 
35000 

278 

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji uver poskytnuty spolecnosti KIP, a.s, 
ostatni pasiva pfedstavuji garance pfijate v souvislosti s najemnimi smlouvami. 
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4.26. Udalosti po datu ucetni zaverky 

S ucinnosti od 1. ledna 2015 byla schvalena zmena nazvu Fondu, pravni formy podnikani 
a sidla Fondu na: 

VIG ND, a.s. 
Pobfofoi 665/21, 186 00 Praha 8 - Karlin 

s ucinnosti od 2. ledna 2015 byli nove zvoleni nasledujici clenove pfodstavenstva: 

ptedseda predstavenstva: 

clen predstavenstva: 

clen predstavenstva: 

Ing. Jaroslav Suk, Louny 

Ing. Vit Rozsypal, Divisov 

Ing. Ludek Marek, Praha 

Tyto zmeny byly zapsany do obchodniho rejstriku dne 12. ledna 2015. 

Po datu ucetni zaverky nedoslo k zadn)fm vyznamnym udalostem, ktera by vy2adovaly 
upravu ucetni zaverky. 

Sestaveno dne: Podpis tutfuniho organu ucetni jednotky: 

31.3.2015 

Ing. Jaro lav Suk 
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